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WOOD & COMPANY, INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Pfedstavenstvo spolec¢nosti WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. Fadné pfijalo
a vydava v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech (dale
jen "Zakon"), statut investi¢niho fondu s proménnym zakladnim kapitalem WOOD & Company, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., a jeho podfondd. (dale jen "Statut").

VYMEZEN{ POJMU

Administrator - oznacuje WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, namésti
republiky 1079/1a, PSC 110 00, IC 601 92 445,

Akcie - oznacuji Investi¢ni akcie a Zakladatelské akcie Fondu,

CNB - oznacuje Ceskou narodni banku, kterd vykonava dohled v oblasti obhospodafovani a administrace investi¢nich
fondu a zahranicnich investi¢nich fond( a nabizeni investic do téchto fondd,

Centralni evidence - oznacuje centralni evidenci Investi¢nich akcii podle § 92 odst. 1 ZPKT, vedenou spolecnosti
Centralni depozitaf cennych papird, a.s.,

DepozitafF - oznacuje spolecnost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pInici funkci depozitafe Fondu,

Depozitaiska smlouva - oznacuje smlouvu o vykonu ¢innosti depozitare, ktera byla uzaviena mezi Depozitafem
a Fondem,

Dividenda - oznacuje Castku vyplacenou vlastnikdm Investi¢nich akcii jako podil na vynosu z hospodareni
s majetkem v podfondu Fondu,

Fond - oznacuje WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
Fondovy kapital - oznacuje hodnotu majetku podfondu Fondu sniZzenou o hodnotu dluh( podfondu Fondu,

Hodnota Investicni akcie - oznacuje podil fondového kapitalu podfondu pFipadajici na jednu Investi¢ni akcii tohoto
podfondu,

Navazujici evidence - oznacuje evidenci vedenou Obchodnikem s cennymi papiry navazujici na Centralni evidenci,

Nafizeni vlady - oznacuje nafizeni ¢. 243/2013 Sbh., o investovani investi¢nich fondd a o technikach k jejich
obhospodarovani, ve znéni pozdéjsich predpisd,

Nemovitostni spole€nost - oznacuje pravnickou osobu ve formé kapitalové obchodni spole¢nosti zaloZenou podle
Ceského prava nebo zahrani¢niho prava, se sidlem v Ceské republice nebo v zahranici, jejimz hlavnim pFedmétem
podnikani je pofizovani nemovitosti (at uz pfimo nebo prostfednictvim jiné Nemovitostni spole¢nosti) v€etné jejich
soucasti a pfisluSenstvi, sprava nemovitosti, Uplatny prevod vlastnického prava k nemovitostem, ato za Gcelem
dosazeni zisku,

Investi€ni akcie - oznacuji zaknihované kusové akcie Fondu na jméno a bez jmenovité hodnoty, vydavané pro
jednotlivé podfondy Fondu, které predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu pFislusSného podfondu a je s nimi
spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na Gcet pfislusného podfondu,

Investor - oznacuje vlastnika Investic¢nich akcii,

Obchodnik s cennymi papiry - oznacuje spole¢nost WOOD & Company Financial Services, a.s., pfipadné jinou
spolecnost splfujici podminky podle 8 92 odst. 2, pfipadné podle 8 93 odst. 3 ZPKT, ktera vede evidenci Investicnich
akcii navazujici na Centralni evidenci;

Riziko tykajici se udrZitelnosti - oznacuje v souladu s ¢l. 2 odst. 22 SFDR udalost nebo situaci v environmentalni
nebo socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny
vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu Investi¢nich akcif,

SFDR - oznacuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019, o zvefejfiovani
informaci o udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb, ve znéni pozdéjsich predpisq,

Statut - oznacuje tento dokument,
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T¥ida - oznacuje druh Investi¢nich akcii podfondu vymezeny na zakladé kritérii uréenych Statutem daného podfondu
Fondu, kdy fondovy kapital podfondu, ktery tyto Investi¢ni akcie pfedstavuji, bude investovan spolec¢né s fondovym
kapitalem dalsich druh Investi¢nich akcii podfondu, ale které se odliSuji ménou, poplatkovou strukturou, minimalni
vySi investice nebo jinou vlastnosti od Investi¢nich akcif jiného druhu daného podfondu,

Zakladatelské akcie - oznacuji akcie Fondu, které upsali zakladatelé Fondu a s nimiz neni spojeno pravo na jejich
odkoupeni na Gcet Fondu ani jiné zvlastni pravo a které jsou kusovymi kmenovymi akciemi na jméno bez jmenovité
hodnoty,

Zakon - oznacuje zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,

ZPKT - oznacuje zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.
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1.2
1.3
1.4
1.5

1.6

1.7
1.8

1.9

1.11
1.12
1.13
1.14
1.15
1.16

INVESTICNi FOND

Nazev investi¢niho fondu zni:

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., (dale jen "Fond").
LEI Fondu: 315700HYI945R991SO96

Identifikacni Cislo Fondu: 051 54 537

Sidlem Fondu je Praha 1 - Nové Mé&sto, ndmésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00.

Fond byl zaloZen notaFskym zapisem sepsanym dne 12. kvétna 2016. Fond byl zapsan do seznamu
investi¢nich fond(i vedeného CNB dne 31. kvétna 2016, ¢islo jednaci 2016/063610/CNB/570. Fond vznikl
zapisem do obchodniho rejstfiku dne 9. Cervna 2016.

Fond je samospravnym investicnim fondem ve smyslu 8 8 odst. 1 Zakona. Povoleni k cinnosti
samospravného investi¢niho fondu dle § 480 Zakona bylo udéleno rozhodnutim CNB ze dne 10. prosince
2018, ¢islo jednaci Cj.: 2018/144859/CNB/570. které nabylo pravni moc dne 12. prosince 2018.

Fond byl vytvofen na dobu neurcitou.

Fond je ve smyslu Zakona fondem kvalifikovanych investord v pravni formé akciové spolecnosti
s proménnym zakladnim kapitalem shromazdujici penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice
kvalifikovanych investord, tj. osob uvedenych v § 272 odst. 1 Zakona.

Fond mdzZe vytvaret podfondy. Seznam podfondd vytvorenych Fondem je obsazen v Casti Il (Zavérecna

ustanoveni) Statutu; informace ohledné jejich investi¢ni strategie, rizikového profilu, historické vykonnosti
a dalSich specifik jsou uvedeny v PFiloze Statutu. Pfiloha je nedilnou soucasti Statutu.

Tento Statut je spole¢ny pro Fond a vSechny jeho podfondy, s vyjimkou Pfilohy, kterd se vztahuje pouze ke
konkrétnim podfondim.

Oznaceni internetové adresy Fondu: www.woodis.cz a www.wood.cz
Fond neni Fidicim ani podfizenym fondem.

Fond je opravnén presahnout rozhodny limit.

Fond neni opravnén provadét svou administraci.

Fond nema hlavniho podplrce ve smyslu ustanoveni § 85 a nasl. Zakona.

Fond byl od svého vzniku aZ do dne nabyti pravni moci rozhodnuti CNB o povoleni k ¢innosti samospravného
investi¢niho fondu investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz byla
spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, nameésti Republiky
1079/1a, PSC 110 00, IC 601 92 445,

Zapisovany zakladni kapital Fondu je 8 500 000,- K¢ (slovy: osm milionG pét set tisic korun Ceskych).
Zapisovany zakladni kapital je rozdélen na 85 kusU zakladatelskych kusovych kmenovych akcii na jméno bez
jmenovité hodnoty (Zakladatelské akcie). V pfipadé prevodu Zakladatelskych akcii na tfeti osobu maji ostatni
vlastnici Zakladatelskych akcii pfedkupni pravo k takovym Zakladatelskym akciim, a to v souladu se
stanovami Fondu.

V plsobnosti valné hromady Fondu je mimo jiné:

(a) rozhodovani o zméné stanov Fondu, nejde-li o zménu v dlsledku zvyseni zapisovaného
zakladniho kapitalu pfedstavenstvem podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich nebo
o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skutec¢nosti,

(b) rozhodovani o zvySeni ¢i snizeni zakladniho zapisovaného kapitalu Fondu a o povéreni
predstavenstva podle &8 511 zakona o obchodnich korporacich ¢i o moznosti zapocteni
penézité pohledavky vaci spolecnosti proti pohledavce na splaceni emisniho kursu
zakladatelskych akcii,
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1.19
1.20

1.21

2.2
2.3

24

(c) volba a odvolani ¢lena pfedstavenstva Fondu,

(d) volba a odvolani ¢lenli dozor¢i rady Fondu.

(e) schvalovani rozhodnuti o pfeméné Fondu,

) schvalovani rozhodnuti o zruseni Fondu s likvidaci,

(g) rozhodovani zfizovani investi¢nich vybord k jednotlivym podfondim, o poctu clend

investi¢niho vyboru, jejich volba a odvolani,

(h) schvalovani fadné nebo mimoradné Ucetni zavérky Fondu a jeho podfondd, rozhodnuti
o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojl ¢i o Uhradé ztraty.

(i) schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena pfedstavenstva,
() schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lend dozor¢i rady a jinych orgdnd urcenych stanovami,
(k) schvaleni poskytnuti jiného pInéni ve prospéch osoby, ktera je ¢lenem organu Fondu, nez

na které plyne pravo z pravniho pfedpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo
z vnitfniho pfedpisu Fondu schvaleného valnou hromadou,

) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani Zadosti o jmenovani likvidatora
Ceskou narodni bankou, jmenuje-li dle zakona likvidatora Ceska narodni banka,

(m) schvéaleni navrhu rozdéleni likvida¢niho zlstatku,

(n) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni

kapital spole¢nosti jejimi akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,
(o) rozhodovani o urceni auditora pro Gcetni zavérku a konsolidovanou Ucetni zavérku,

(p) rozhodovani o dalSich otdzkadch, které zakon o obchodnich korporacich, zdkon
o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech nebo stanovy svéfuji do plsobnosti
valné hromady.

Podrobnosti tykajici se pdsobnosti a svolavani valné hromady a dalsich orgdnd Fondu stanovi stanovy Fondu.

Aktualni znéni Statutu a posledni uvefejnénou vyro¢ni zpravu Fondu je k dispozici na webovych strankach
Fondu www.woodis.cz a kazdy upisovatel Investi¢nich akcii je mlZze dale bezlplatné ziskat v sidle Fondu
a Administratora ¢i zaslanim v elektronické podobé na zakladé Zadosti zaslané na e-mail fondy@wood.cz.

Vylu€uje se pouziti 8 1431 a 8 1432 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik na obhospodarovani Fondu.

OBHOSPODAROVATEL

Obhospodafovatelem Fondu je Fond samotny. Udaje o obhospodafovateli jsou tak obsaZzeny v &asti
1. Statutu.

Fond neni soucasti konsolidac¢niho celku.

Fond fidi pfedstavenstvo ve sloZeni Marek Herold (pfedseda pfedstavenstva a portfolio manazer), Ing. JiFi
Hrbacek (Clen pfedstavenstva a portfolio manazer) a Ing. Petr BenesS, MBA (Clen pFedstavenstva).

Udaje o funkcich vedoucich osob vykonavanych mimo Fond:
Marek Herold je dale jednatelem

(a) spole¢nosti WOOD & Company Real Estate s.r.o., IC: 05340101, se sidlem namésti
Republiky 1079/1a, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1;

(b) spolecnosti CHIRANA T. Injecta, s.r.o., IC: 26216469, se sidlem Komoranska 2148,
ModFany, 143 00 Praha 4;

(c) spolecnosti Hadovka Holding s.r.o., IC: 07034661, se sidlem Evropska 2591/33d, Dejvice,
160 00 Praha 6;

(d) spolecnosti CK Energo, s.r.o., IC: 07003323, se sidlem LodZska 850/6, Troja, 181 00 Praha
8;
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(e) spolecnosti Greenline Holding s.r.o., IC: 08661154, se Jihlavska 1558/21, Michle, 140 00

Praha 4;

) spolecnosti Krakov Holding s.r.o., IC: 08155381, se sidlem LodZska 850/6, Troja, 181 00
Praha 8;

(8) C & R Developments s.r.o., IC: 27187179, se sidlem Ceskomoravska 2420/15a, Liber,

190 00 Praha 9;
(h) KIDS s.r.o0., IC: 019 34 686, se sidlem LodZska 850/6, Troja, 181 00 Praha 8.
Marek Herold je rovnéz clenem dozorci rady

(a) spole¢nosti WOOD & Company Financial Services, a.s., IC: 26503808, se sidlem namésti
Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1; a

(b) spole¢nosti WOOD & Company Investments, a.s., IC: 02318563, se sidlem namésti
Republiky 1079/1a, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1.
Ing. Jifi Hrbacek je dale jednatelem
(a) spolecnosti C & R Developments s.r.o., IC: 27187179, se sidlem Ceskomoravska 2420/15a,
Liben, 190 00 Praha 9;

(b) spole¢nosti WOOD & Company Real Estate s.r.o., IC: 05340101, se sidlem namésti
Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1;

(c) spolecnosti Krakov Holding s.r.o., IC: 08155381, se sidlem LodZska 850/6, Troja, 181 00
Praha 8;

(d) spolecnosti Hadovka Holding s.r.o., IC: 07034661, se sidlem Evropska 2591/33d, Dejvice,
160 00 Praha 6;

(e) spole¢nosti CK Energo, s.r.o., IC: 07003323, se sidlem LodZska 850/6, Troja, 181 00 Praha
8; a

f) spolecnosti Greenline Holding s.r.o., IC: 08661154, se sidlem Jihlavska 1558/21, Michle,
140 00 Praha 4.

Ing. Petr Benes, MBA je déle jednatelem spolenosti PRIVATE INSURANCE s.r.o., IC: 247 93 299, se sidlem
U libuSské sokolovny 959/32, 142 00 Praha 4.

ADMINISTRATOR

Administratorem Fondu je investi¢ni spole¢nost WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem
Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, IC 601 92 445 (dale jen "Administrator").

Administrator byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 26. 10. 1993.

Administrator ziskal prvotni povoleni k &innosti na zakladé& rozhodnuti Ministerstva financi Ceské republiky
ze dne 14.10. 1993 €. j.: 101/58 024/1993. V souvislosti s novelizaci pravniho fadu pak Administrator ziskal
nové platné povoleni k ¢innosti, nahrazujici vSechna pfedchozi, na zakladé rozhodnuti Komise pro cenné
papiry (dale jen "Komise"), nyni CNB, &. j.: 41/N/71/2004/6 ze dne 13. 10. 2004, které nabylo pravni moci dne
14.10. 2004.

Administrator vykonava pro Fond a vSechny jeho podfondy veSkeré Ccinnosti, které jsou souclasti
administrace podle § 38 odst. 1 Zakona, zejména:

(a) vedeni Ucetnictvi,

(b) zajiStovani pravnich sluzeb a compliance,

() ocefovani majetku a dluhd Fondu a podfondl a vypocet hodnoty Investi¢ni akcie,

(d) zajiStovani vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii,

(e) vyhotoveni a aktualizace vyroCni zpravy a propagacnich sdéleni tykajicich se Fondu, a

f) uverejiiovani, zpfistuprfiovani a poskytovani Udajli a dokumentl Investordm a dal$im

opravnénym osobam, véetné CNB.
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Administrator dale zajiStuje pro Fond sluzby compliance a interniho auditu k ¢innostem obhospodarovani,
a to na zakladé smlouvy o administraci uzaviené mezi Administratorem a Fondem.

Administrator je soucasti konsolida¢niho celku, kde osobou ovladajici a zaroven osobou, ktera sestavuje
konsolidovanou Ucetni zavérku, je spole€nost WOOD & Company Group S. A., se sidlem 2411 Luxembourg,
boulevard F.W. Raiffeisen 17, Lucemburské velkovévodstvi.

Administrator je Fadnym €lenem Asociace pro kapitalovy trh Ceské republiky (AKAT CR).

Zakladnfi kapital Administratora cini 20 000 000,- K¢ (slovy: dvacet milion0 korun Ceskych) a je splacen v plné
vysi.

Administratora Fidi pfedstavenstvo ve slozeni RNDr. Jaroslav Krabec, CSc., CFA (pfedseda pfedstavenstva)
a Ing. Jan Sykora (Clen pFfedstavenstva).

Administrator je opravnén pfesahnout rozhodny limit.

PFedmétem podnikani Administratora jsou Cinnosti v souladu se Zakonem a v souladu s povolenim Komise,
nyni CNB, udé&lenym Administratorovi dne 13. 10. 2004. Povoleni Komise, nyni CNB, vychazelo z § 60 zékona
€. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani(dale jen ,ZKI“) a vylet Cinnosti 28 14 a § 15 ZKI. PIné znéni povoleni
Komise, nyni CNB, udélené Administratorovi, je k dispozici k nahlédnuti v sidle Administratora. V souladu
s § 642 Zakona je ode dne ucinnosti Zakona (19. 8. 2013) pfedmétem cCinnosti Administratora:

(a) obhospodarovani specialnich fondl a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych se
specidlnim fondem,

(b) obhospodarovani fondl kvalifikovanych investorl a zahrani¢nich investi¢nich fond(
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond(
rizikového kapitédlu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani a srovnatelnych
zahrani¢nich investi¢nich fond(),

(c) provadéni administrace specidlnich fondd a zahrani¢nich investi¢nich fondd
srovnatelnych se specidlnim fondem,

(d) provadéni administrace fond( kvalifikovanych investorll a zahranicnich investi¢nich
fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor (s vyjimkou kvalifikovanych
fondd rizikového kapitélu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani a srovnatelnych
zahrani¢nich investi¢nich fond(),

(e) obhospodarovani majetku zakaznika, jehoZ soucasti je investi¢ni nastroj, na zakladé volné
Uvahy v ramci smluvniho ujednani (portfolio management),

f) provadéni Uschovy a spravy investi¢nich nastrojl véetné souvisejicich sluzeb, avsak pouze
ve vztahu k cennym papirdm a zaknihovanym cennym papirlim vydavanych investi¢nim
fondem nebo zahrani¢nim investi¢nim fondem,

(8) poskytovani investicniho poradenstvi tykajiciho se investi¢nich néstroja.
Seznam investi¢nich fondd odlisnych od Fondu, u kterych Administrator provadi administraci:

(a) WOOD & Company All Weather dluhopisovy fond - otevieny podilovy fond, WOOD &
Company investi¢ni spolecnost, a.s.,

(b) WOOD & Company All Weather ristovy fond - otevireny podilovy fond, WOOD & Company
investi¢ni spolecnost, a.s.,

() WOOD & Company Dluhopisovy fond - otevieny podilovy fond, WOOD & Company
investicni spolecnost, a.s.,

(d) CCE (A), investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

POVERENI JINEHO VYKONEM JEDNOTLIVE CINNOSTI

Fond nepovéril jednotlivou ¢innosti, kterou zahrnuje obhospodafovani investi¢niho fondu, jinou osobu.

Administrator nepovéril jednotlivou Cinnosti, kterou zahrnuje administrace, jinou osobu.
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DEPOZITAR

Depozitdafem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, Praha
4 - Michle, PSC 140 92, IC 649 48 242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
spisova znacka B, vlozka 3608.

Depozitaf patfi do skupiny UniCredit. Spole€nost UniCredit Bank Austria AG, Rothschildplatz 1, 1020, 1010
Viden, Rakouska republika vlastni rozhodujici podil v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
NepFimou fidici osobou je UniCredit S.p.A. se sidlem Piazza Gae Aulenti 3 - Tower A, 20154 Milan, Italie, ktera
je hlavnim akcionafem UniCredit Bank Austria AG.

Depozit4F je zapsan do seznamu depozitaft investi¢nich fondd vedeného CNB s datem vzniku opravnéni
k Cinnosti depozitafe ke dni zadpisu do obchodniho rejstfiku dne 1.1.1996.

Depozitar vykonava svou ¢innost podle Zakona a na zakladé smlouvy o vykonu €innosti Depozitare, uzaviené
s Fondem (Depozitarska smlouva).

V ramci ¢innosti depozitafe a jeho povinnosti DepozitaF, vzdy samostatné pro kazdy jednotlivy podfond:

(a) ma v opatrovani zastupitelné investi¢ni nastroje v majetku Fondu jejich evidovanim na
vlastnickém Uctu, ktery Depozitdf vede pro jednotlivé podfondy Fondu v centralni
evidenci zaknihovanych cennych papir, v samostatné evidenci investi¢nich nastrojd, v
evidenci na né navazujici nebo v obdobné evidenci vedené podle prava ciziho statu;
Depozitarska smlouva opravriuje zajistit opatrovani zastupitelnych investi¢nich nastrojl i
zfizenim vlastnického Uctu pro jednotlivé podfondy Fondu u centralniho depozitare
zaknihovanych cennych papird nebo srovnatelného zafizeni zaloZeného nebo
vytvofeného podle prava ciziho statu,

(b) ma fyzicky v Uschové majetek Fondu, jehoZ povaha to umozniuje,

() zajistuje evidenci o majetku Fondu, jehoZ povaha to umozZzniuje,

(d) zfizuje nebo vede penézni Uty na jméno Fondu,

(e) zfizuje nebo vede penézni Ucty na jméno obhospodarovatele Fondu zfizené ve prospéch
Fondu,

f) zfizuje nebo vede penézni UCty na svoje jméno zfizené ve prospéch Fondu; v takovém
pripadé depozitaf Fondu zajistuje, aby na takovém Gctu nebyly vedeny jeho penézni
prostiedky,

(8) uklada bez zbytecného odkladu na pfislusny jim zfizeny penézni Ucet veSkeré penézini

prostfedky Fondu ziskané zejména upsanim nebo vydavanim Investi¢nich akcii,

(h) eviduje vSechny penézni Ucty zfizené pro Fond a kontroluje pohyb penéznich prostredki
Fondu na téchto Ucltech,
(i) kontroluje, zda v souladu se Zdkonem, Statutem a ujednanim DepozitaFské smlouvy:
(i) byly vydavany a odkupovany Investicni akcie,
(i) byla vypocitavana hodnota Investi¢ni akcie,
(iii) byl ocerovan majetek a dluhy Fondu a podfondd,
(iv) byla vyplacena protiplnéni z obchodd s majetkem Fondu v obvyklych Ihltéch,
(v) jsou pouzivany vynosy plynouci pro Fond,
(vi) je majetek Fondu nabyvan a zcizovan,
() provadi pfikazy Fondu v souladu se Statutem a v souladu s Depozitarskou smlouvou.

Depozitaf vykondva svou funkci prostfednictvim pravidelné kontroly investi¢ni cinnosti Fondu
a obhospodarovani majetku ve Fondu. Pro tyto UcCely je Fond povinen ve smyslu smlouvy uzaviené
s Depozitafem poskytnout Depozitafi nezbytné informace.

Depozitaf odpovida za opatrovani investi¢nich nastrojl v majetku Fondu, za Uschovu majetku Fondu a za
evidenci tohoto majetku, a to vzdy pro kazdy podfond. Odpovédnost Depozitafe neni dotéena, poveri-li
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Depozitaf jiného vykonem téchto ¢innosti. Odpovédnost Fondu za Skodu vzniklou pfi obhospodafovani
Fondu tim neni dotcena.

INVESTICNIi PROCES A INVESTICNi VYBOR

Ztizuji se investi¢ni vybory jako poradni organy jednotlivych podfondl (déle jen ,Investi¢ni vybor”). Dokud
nerozhodne valnd hromada o zfizeni Investi¢niho vyboru jako samostatného organu urcitého podfondu,
pUsobnost Investi¢niho vyboru vykonava predstavenstvo Fondu. Pokud rozhodne valna hromada o zfizeni
Investi¢niho vyboru, rozhodne také o poctu jeho clend, voli a odvolavé jeho cleny a schvaluje smlouvy
o vykonu jejich funkce.

Investi¢ni vybor se vyjadfuje k ndvrhlm konkrétnich zasadnich investic nebo divestic jednotlivych podfond(
v ramci jejich Investicni strategie, které mu jsou predkladany portfolio manazery daného podfondu nebo
jednotlivymi ¢leny Investi¢niho vyboru (dale jen "Stanovisko”).

Investi¢ni vybor predklada Stanoviska pfislusnému portfolio manazerovi daného podfondu, ktery ma
povinnost kazdé Stanovisko zohlednit pfi obhospodafovani podfondu.

VYBOR PRO AUDIT

ZFizuje se vybor pro audit. Vybor pro audit ma 3 ¢leny. Valnd hromada Fondu voli a odvolava ¢leny vyboru
pro audit a schvaluje smlouvy o vykonu jejich funkce.

Do pUsobnosti vyboru pro audit nalezi ¢innosti, které stanovi zdkon o auditorech nebo stanovy Fondu.
Vyboru pro audit zejména pfislusi sledovat Gcinnost vnitini kontroly, systému Fizeni rizik, sledovat Gcinnost
interniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sledovat postup sestavovani Gcetni zavérky ¢i pfedkladat dozor¢i
radé doporuceni k zajisténfi integrity systém0 Gcetnictvi a financniho vykaznictvi.

PODFONDY - OBECNA UPRAVA

Ztizovani podfondu:

(a) Fond muze vytvaret podfondy, které jsou Ucetné a majetkové oddélenymi ¢astmi jméni
Fondu,

(b) Fond zahrnuje do podfondu nebo podfondd majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti,

() kazdy podfond ma vlastni investicni strategii.

Ke splnéni &i uspokojeni pohledavky véfitele nebo akcionafe za Fondem vzniklé v souvislosti s vytvorenim
podfondu, plnénim jeho investi¢ni strategie nebo jeho zrusenim Ize pouZit pouze majetek v tomto podfondu,
naklady vztahujici se ke konkrétnimu podfondu jsou hrazeny z majetku tohoto podfondu; naklady vztahujici
se k vice podfondlim jsou hrazeny z majetku téchto podfond( pomérné podle redlné hodnoty aktiv, neni-li
ve statutu stanoveno jinak.

O vytvoreni podfondu rozhoduje pfedstavenstvo Fondu, které zaroven urci investi¢ni strategii podfondu a
dalsi pravidla pro fungovani podfondu. Administrator zajisti zménu statutu Fondu a zapis podfondu do
seznamu vedeného CNB.

Fond vydava ke kazdému podfondu Investi¢ni akcie, které predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu
tohoto podfondu; s Investi¢nimi akciemi vydanymi k podfondu, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku
jen z hospodareni tohoto podfondu a na likvida¢nim zlstatku jen pfi zaniku tohoto podfondu s likvidaci.

ZASADY PRO HOSPODARENI A VYPLATA PODILU NA ZISKU NEBO VYNOSECH

Ucetnim obdobim Fondu je kalendaFni rok.

Schvaleni icetni zavérky Fondu a jeho podfond(, jakoZ i rozhodnuti o rozdéleni zisku nalezi do plsobnosti
valné hromady Fondu.

Majetek a dluhy Fondu a podfondd jsou oceriovany redlnou hodnotou v souladu s § 196 Zakona a dalSimi

zakona o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech.
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Nemovitosti jsou ocefiovany v souladu s § 265 Zakona. Ocenuje-li se nemovitost znalcem, nebo zfidi-li
Obhospodarovatel vybor odbornikd, pouziji se také § 266 a § 271 Zakona.

Ocenovani majetku a dluhl se provadi pro kazdy jednotlivy podfond samostatné, a to redlnou hodnotou.
Frekvence a/nebo presné dny ocefiovani realné hodnoty movitych a nemovitych véci (v€etné jejich soucasti
a prisluSenstvi) jsou uvedeny ke kazdému podfondu v Pfiloze, pfipadné ureny postupem podle ¢l. 8.6 (dale
jen ,Den ocenéni"). Pokud se podfond ocefuje jednou ro¢ng, a to ke dni 31. 12. kalendarniho roku, provede
se ocefiovani vzdy pouze k tomuto dni bez ohledu na skutecnost, zda je pracovnim dnem. O docasné zméné
frekvence oceriovani rozhodne v odlvodnénych pripadech predstavenstvo Fondu.

V pfipadé nahlé zmeény okolnosti ovliviujici cenu aktiv podfondu zajisti Administrator bez zbyte¢ného
odkladu poté, co se o takovychto okolnostech dozvi, nové ocenéni reflektujici aktudini okolnosti ovliviujici
cenu majetku podfondu (dale jen ,Mimofadné ocenéni”). Mimoradné ocenéni zajisti Administrator také
v jinych pripadech, kdy to bude povaZovat za vhodné z hlediska ochrany prav viastnik( Investi¢nich akcii. Na
zakladé Mimoradného ocenéni zajisti Administrator rovnéZz mimoradné stanoveni aktualni hodnoty
Investi¢ni akcie, kterou spolu s datem mimoFfadného ocenéni bezodkladné zpfistupni vSem dotlenym
investordm.

O majetku a dluzich, dale o nakladech a vynosech a o vysledku hospodareni’ s majetkem Fondu a jednotlivych
podfondl vede Administrator Ucetnictvi Fondu oddélené od Ucetnictvi Fondem obhospodarovanych
podfondd.

INVESTICNIi AKCIE VYDAVANE FONDEM

Fond vydava Investicni akcie pro jednotlivé podfondy v souladu se Zakonem a timto Statutem. S Investi¢nimi
akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na Ucet pfislusného podfondu.
Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

Investi¢ni akcie vybranych podfondd mohou byt pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
nebo zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu; Udaj o pfijeti investicnich akcii konkrétniho podfondu
k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu je
uveden ve statutu pfislusného podfondu.

Investi¢ni akcie daného podfondu jsou vedeny v Centraini evidenci.
Investi¢ni akcie jsou bez jmenovité hodnoty.

Investi¢nim akciim podfondu je pfifazeno identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro
identifikaci cennych papirQ (ISIN).

Pocet Investi¢nich akcii neni omezen.

Vlastnické pravo k Investicnim akciim se prokazuje vypisem z UcCtu vlastnika v Centrdini evidenci nebo
Navazujici evidenci.

Investi¢ni akcie jednotlivych podfond( zakladaji stejnd prava vsech Investorl pfislusného podfondu
s vyjimkou Investi¢nich akcii podfondd, které jsou rozdéleny na TFidy s rozdilnymi prévy a povinnostmi
Investord.

Smluvni podminky pro vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii budou na Zadost poskytnuty
potencidlnimu investorovi a je moZno do nich nahlédnout v sidle Fondu a Administratora.

Hodnota Investi¢ni akcie vychazi z ocenéni majetku a dluhd ke Dni ocenéni a je zaokrouhlena na 4 desetinna
mista. Pocatecni hodnota Investi¢ni akcie, za kterou jsou Investi¢ni akcie vydavany do prvniho Dne ocenéni,
je stanovena ke kazdému podfondu v Pfiloze.

Vydavani Investicnich akcif:

(a) pro Ucely tohoto ¢lanku je oznaleni "Klient" pouzito k oznaleni Zadatele o nabyti
Investi¢nich akcii, a to (s vyjimkou pis. h) a i)) v€etné Obchodnika s cennymi papiry
Zadajiciho o nabyti Investi¢nich akcii pro své zakazniky,

(b) vydavani Investi¢nich akcii zajistuje Administrator.

() Investi¢ni akcie se upisuji na zakladé verejné vyzvy k jejich Upisu,
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(k)

Administrator zajisti nejdéle po dobu tfi (3) mésict ode dne, kdy bylo zahajeno vydavani
Investi¢nich akcii, jejich vydavani za ¢astku uvedenou v Pfiloze podfondu,

Fond vyda Klientovi Investi¢ni akcie za pfedpokladu, Ze Klient uzavie s Fondem smlouvu
o vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii (dale jen ,Smlouva“),

Fond vyda Klientovi Investi¢ni akcie na zakladé doslé platby na Ucet Fondu vedeného pro
pFislusny podfond u Depozitafe (dale jen ,Uc¢et podfondu”), kde variabilni symbol slouZi
k identifikaci Klienta, pfipadné na zakladé vneseni pfislusSného nepenézitého vkladu.
Nabyvani Investi¢nich akcii na zakladé nepenézitého vkladu musi pripustit statut
konkrétniho podfondu.

Fond akceptuje pouze takové nepenézité vklady, které patfi mezi majetkové hodnoty, do
kterych vybrany podfond investuje podle své investicni strategie, a které jsou z hlediska
investicni strategie a skladby majetku tohoto podfondu vhodné a jejichz nabyvani
pripousti Zakon. Cena nepenéZitého vkladu musi byt vzdy stanovena posudkem znalce,
kterého pro tento Ucel vybere predstavenstvo Fondu, nicméné naklady spojené
s ocenénim nepenézitého vkladu nese vzdy Klient. Fond neni povinen uzavfit s Klientem
smlouvu o vkladu ¢i pfevzit nepenézity vklad a je jen na jeho uvaZzeni, zda spinéni
vkladové povinnosti nepenézitym vkladem akceptuje. | pro pfipad vneseni nepenéZitého
vkladu plati povinnost dodrzet minimalni vysi investice stanovenou dle pism. h) nebo i)
tohoto ¢lanku. NepenéZity vklad musi byt do Fondu vnesen vzdy do jednoho (1) mésice
ode dne prevzeti vkladové povinnosti. Je-li nepenézitym vkladem nemovitd véc, je
predmét vkladu vnesen tak, Ze Klient pfeda predstavenstvu nemovitou véc a pisemné
prohlaSeni s Ufedné ovéfenym podpisem o vneseni nemovité véci. Je-li pfedmétem
vkladu movita véc, je pfedmét vkladu vnesen predanim véci pfedstavenstvu, které
v zakonem stanovenych pfipadech zajisti jeji Uschovu u depozitéfe v souladu se Zdkonem
a depozitdfskou smlouvou. Neni-li z povahy véci mozné faktické predani movité véci, je
véc predana odevzdanim datovych nebo jinych nosicl, které zachycuji predavanou véc,
a dokumentace, kterad zachycuje povahu, obsah a jiné skutec¢nosti dllezZité pro moznost
vyuZziti nepenéZitého vkladu. Je-li nepenézitym vkladem podil v obchodni korporaci, je véc
vnesena uzavienim ucinné smlouvy o vkladu, kterd bude obsahovat ndleZitosti pro
prevod podilu vyZzadované zakonem o obchodnich korporacich a ob&anskym zakonikem.
Je-li nepenézitym vkladem pohledavka, je pfedmét vkladu vnesen Ucinnosti smlouvy o
vkladu pohledavky. Je-li nepenézZitym vkladem zavod nebo jeho ¢ast (pokud to Zakon
pFipousti), je predmét vkladu vnesen ucinnosti smlouvy o vkladu. V ostatnich pfipadech
je nepenézity vklad vnesen ucinnosti smlouvy o vkladu mezi Klientem a Fondem.

minimalni ¢astka pro prvni vydani Investi¢nich akcii Klientovi je 125 000 EUR, pficemZ tato
¢astka mUZze byt rozdélena do vice podfondl obhospodafovanych Fondem. Jestlize (i)
Administrator nebo Obchodnik s cennymi papiry vyda pisemné potvrzeni o vhodnosti
investice do pfislusného podfondu nebo podfond( vzhledem ke Klientovu finan¢nimu
zazemi, investi¢nim cillim, odbornym znalostem a zkusenostem v oblasti investic, nebo
(i) Klient je profesionalnim zakaznikem podle § 2a ZPKT, je minimalni ¢astka 1 000 000 K¢,

Klientovi, ktery jiz vlastni Investi¢ni akcie, vyda Fond Investi¢ni akcie také v pfipadé, jestlize
vySe jeho splacené investice ve viech podfondech Fondu odpovidd ve svém souhrnu
¢astce podle pism. (h). VySe minimalni investice pak ¢ini 100 000 K&, pokud nenive statutu
podfondu uvedena ¢astka vyssi,

Klient nabyva Investi¢ni akcie za hodnotu Investicni akcie vyhlaSenou pro Den ocenéni. Za
finan¢ni prostFedky pFipsané na U¢et podfondu v obdobi od pfedchézejiciho Dne ocenéni
do nejbliz8iho nasledujiciho Dne ocenéni (v€etné), pfipadné za nepenézity vklad, Uc¢innost
jehoZz vneseni pfipadd na toto obdobi, budou vydany Investi¢ni akcie za hodnotu
vyhlaSenou pro nejblizsi nasledujici Den ocenéni, pokud ma nejpozdéji k tomuto dni
Klient uzavfenu Smlouvu.

za ¢astku do3lou na Ucet podfondu je Klientovi na Gcet vlastnika v Centralni evidenci nebo
v Navazujici evidenci, pfipsan odpovidajici nejblizSi nizSi pocet Investicnich akcii,
vypocitany jako celoCiselnd cast podilu doslé Klientovy Castky ponizené o pfFipadny
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(m)

(n)

vstupni poplatek a hodnoty Investi¢ni akcie. Pfipadny preplatek se stane prijmem
podfondu,

za ucinné vlozeny nepenézity vklad tam, kde je pripustén, je Klientovi na Gcet vlastnika
v Centralni evidenci nebo v Navazujici evidenci, pfipsan odpovidajici nejblizSi pocet
Investi¢nich akcii vypocitany jako podil hodnoty nepenézitého vkladu, jak byla stanovena
znalcem za tim Ucelem vybranym predstavenstvem Fondu, poniZzené o pfipadny vstupni
poplatek, a hodnoty Investicni akcie. Pfipadny rozdil mezi pfipsanou ¢astkou nebo cenou
nepenézitého vkladu a ¢astkou odpovidajici vypoctené hodnoté vydanych Investi¢nich
akcif se vraci Klientovi, nedohodnou-li se Klient a Fond pisemné jinak,

prava z Investi¢ni akcie vznikaji pfipsanim Investi¢nich akcii Klientovi na ucet vlastnika
v Centralni evidenci nebo v Navazujici evidenci,

Fond si vyhrazuje pravo rozhodnout, které objednavky Klientl na ndkup Investi¢nich akcif
pfijme a které odmitne, zejména pokud by mélo dojit k naruSeni stability Fondu nebo
k poskozeni z&jmu stavajicich Investord.

10.12  Odkupovani Investi¢nich akcif:

(a)

(b)
(@]

(d)

(e)

U

(8

(h)

0]

pro Ucely tohoto ¢lanku se Investorem rozumi také Obchodnik s cennymi papiry
Zadajiciho o odkoupeni Investicnich akcii pro své zakazniky,

odkupovani Investi¢nich akcif zajiStuje Administrator,

Fond odkoupi s vyjimkou pfipadd stanovenych Zakonem nebo Statutem, od Investora
Investi¢ni akcie za pfedpokladu, Ze Investor dorucil pokyn k odkoupeni Investi¢nich akcii
ve formé odpovidajici pfiloze Smlouvy,

pokud by odkup Investi¢nich akcii ved| k poklesu souhrnného objemu Investi¢nich akcii
drZenych Investorem ve viech podfondech obhospodafovanych Fondem pod minimalni
investici stanovenou Statutem v ¢lanku 10.11 pism. h), je Investor povinen podat Zadost
o odkup Investicnich akcii v celém jim drzeném objemu,

Fond odkoupi Investi¢ni akcie za hodnotu Investicni akcie vyhldSenou pro Den ocenéni.
Investicni akcie, o jejichz odkoupeni bylo Investorem prostfednictvim pokynu
k odkoupeni Investi¢nich akcii zazddano v obdobi od pfedchazejiciho Dne ocenéni do
nejblizSiho nasledujiciho Dne ocenéni (v€etné), budou odkoupeny za hodnotu vyhldSenou
pro nejblizsi nasledujici Den ocenéni,

Investor mlZe pozadat o odkup Investi¢nich akcii bud podle poctu odkupovanych
Investi¢nich akcii, nebo podle poZzadované penézni castky,

pozada-li Investor o odkup podle poctu odkupovanych Investi¢nich akcii, pak se celkova
penézni Castka, ktera bude Investorovi zaslana, stanovi jako soucin poc¢tu odepisovanych
Investicnich akcii a odkupni ceny Investi¢ni akcie snizeny o vystupni srazku, je-li stanovena
u konkrétniho podfondu v Pfiloze, a tato castka se poté zaokrouhluje na dvé desetinna
mista,

pozada-li Investor o odkup v poZadované penézni Castce, pak se pocet odepisovanych
Investi¢nich akcii stanovi jako nejblizSi vysSi celociselny podil poZzadované castky a
odkupni ceny Investi¢ni akcie. Zaslana celkova Castka za odkoupené Investicni akcie je
tvofena soucinem tohoto poctu Investicnich akcii a odkupni ceny, snizenym o vystupni
srazku, je-li stanovena u konkrétniho podfondu v Pfiloze, a tato castka se poté
zaokrouhluje na dvé desetinna mista,

Investi¢ni akcie je odkoupena za hodnotu stanovenou ke Dni ocenéni, pokud nejpozdé;ji
v tento den dojde k doruceni Pokynu k odkoupeni Investi¢nich akcii Administratorovi.
Pokud dojde k doruceni pokynu k odkoupeni Administratorovi po Dni ocenéni, budou
Investi¢ni akcie odkoupeny za hodnotu stanovenou k nasledujicimu Dni ocenéni,

Fond je povinen od Investora odkoupit Investi¢ni akcie s pouZitim majetku prFislusného
podfondu, pokud nedojde k pozastaveni odkupovani Investi¢nich akcif,
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10.13
10.14

10.15

(k) Fond odkoupi Investi¢ni akcie Investora ve Ih(té stanovené u konkrétniho podfondu
v Priloze,

(0 Administrator Fondu zajisti uverejnéni nejblizsi Ihaty pro odkoupeni Investi¢nich akcii na
internetovych strankach Fondu; v této Ih(té Administrator zajisti odkoupeni vsech
Investi¢nich akcii, o jejichZ odkoupeni podali Investofi zddost v obdobi od posledni Ihity
pro odkoupeni Investi¢nich akcii Fondu,

(m) Investi¢ni akcie urc¢ené Investorem k odkupu nesmi byt zatizeny Zadnymi skute¢nostmi,
které by znemozZnovaly jejich odepsani z uctu vlastnika v Centraini evidenci nebo
Navazujici evidenci,

(n) odkoupeni Investi¢nich akcii miZze byt spojeno s vystupni srdzkou, je-li to stanoveno
u konkrétniho podfondu v PFiloze,

(0) prava z Investi¢ni akcie zanikaji pfi odkoupeni Investi¢nich akcii Fondem dnem odepsani
Investicnich akcii z Uctu vlastnika v Centralni evidenci nebo Navazujici evidenci, dnem
vyplaty podilu na likvida¢nim zUstatku pfi zruseni Fondu, nebo ve |hdtach stanovenych
Zakonem pfi pfeméné Fondu dle ¢lanku 12.4.

Vydavani nebo odkoupeni Investicnich akcii je zabezpecovano v sidle Administratora.

Fond je opravnén pozastavit v souladu se Zakonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii nejdéle na
dva (2) roky, nestanovi-li se v Pfiloze konkrétniho podfondu jinak, pokud je to nezbytné z dlivodu ochrany
prav nebo pravem chrénénych zajmu Investord. O pozastaveni vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcif
rozhoduje statutarni organ Fondu, ktery je povinen o svém rozhodnuti vypracovat zapis. V zapisu musi byt
uvedeno datum a presny Cas rozhodnuti o pozastaveni, dlivody pozastaveni, okamZzik, od kterého se
vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii pozastavuje, rozhodnuti statutarniho organu Fondu, zda se
pozastaveni vztahuje i na Investi¢ni akcie, o jejichZ vydani nebo odkoupeni bylo pozaddano pfed okamzikem,
od kterého se vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii pozastavuje, rozhodnuti statutarniho organu
Fondu, zda se po obnoveni vydavani nebo odkupovani Investicnich akcii bude postupovat podle § 139 odst.
1 pism. a) nebo b) Z&dkona, a doba, na kterou se vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii pozastavuje.
Jedna se napfiklad o obdobi na prelomu kalendafniho roku a dale zejména o nestandardni situace, jako jsou
pfipad nemozZnosti spolehlivého ocenéni aktiv v majetku Fondu, silné vykyvy na financnich trzich, Zivelné
udalosti nebo nadmérné vysoké pozadavky na vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii, pokud ohrozuji
zajmy ostatnich Investor(l a majetek v prislusném podfondu.

Vydavani nebo odkupovani Investicnich akcii se pozastavuje okamzikem rozhodnuti o pozastaveni jejich
vydavani nebo odkupovani. Od tohoto okamziku nelze az do dne obnoveni vydavani nebo odkupovani
Investicnich akcii vydat ani odkoupit Investi¢ni akcii Fondu, s vyjimkou Investi¢nich akcii, o jejichz vydani nebo
odkoupeni bylo pozadano pred okamzikem, od kterého se vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcif
pozastavuje a u nichZ jeSté nedoslo k jejich vydani nebo k vyplaceni protiplnéni za odkoupeni. Tato vyjimka
se neuplatni v pfipadé, Ze se rozhodnuti o pozastaveni vydavani nebo odkupovani vztahuje i na tyto
Investi¢ni akcie. Administrator Fondu doruci neprodlené zapis o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
Investi¢nich akcii CNB a informuje o této skutecnosti Investory. JestliZe pozastaveni vydavani nebo
odkupovani Investi¢nich akcii ohroZuje zajmy Investor(, CNB toto rozhodnuti zrusi a Administrator Fondu
bez zbytecného odkladu zajisti vydani a odkoupeni vSech Investi¢nich akcii, o jejichz vydani nebo odkoupeni
Investofi pozadali a u nichZ nedoslo k vyplaceni protiplnéni za odkoupeni nebo k vydani Investi¢nich akcif,
a to za Castku, ktera se rovna jejich aktualni hodnoté urcené ke dni podani Zadosti. V pfipadé dne obnovenf
vydavani nebo odkupovani Investicnich akcif, jimz je den nasledujici po dni, kterym uplynula doba, na kterou
bylo vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii pozastaveno Administrator Fondu zajisti vydani nebo
odkoupeni Investi¢nich akcii, jejichz vydavani nebo odkupovani bylo pozastaveno a u nichZ nedoSlo
k vyplaceni protiplnéni za odkoupeni nebo k vydani Investicnich akcii, a to za ¢astku, ktera se rovna aktualni
hodnoté Investi¢ni akcie urcené ke dni podani Zadosti. Nebo k Zddostem o vydani nebo odkoupeni
Investi¢nich akcii, u nichz nedoslo k vyplaceni protiplnéni za odkoupeni nebo k vydani Investi¢nich akcii,
nepfrihlizi a Investofi, ktefi takovou Zadost podali, budou bez zbytec¢ného odkladu vyzvani, aby svou zadost
podali znovu, jestlize jejich zajem trva. Investor nema pravo na Urok z prodleni za dobu pozastavenivydavani
nebo odkupovani Investi¢nich akcii, ledaze je Fond vdobé pozastaveni vydavani nebo odkupovani
o pozastaveni vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii a nebylo-li Investorovi vyplaceno protipInéni za
odkoupeni. Fond uhradi v takovém pfipadé urok z prodleni ze svého majetku.
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11.
A.
1.1

1.2
1.3

11.4
11.5

11.7
11.8

11.10

POPLATKY A NAKLADY
Poplatky hrazené z majetku podfondu

Za obhospodarovani podfondd Fondu nélezi Fondu fixni manazersky poplatek a v pripadé splnéni dalSich
podminek téZ vykonnostni odména, neni-li v Pfiloze ke kazdému podfondu stanoveno jinak. Jejich soucet
tvofi uplatu Fondu.

Z3kladni udaje o vysi Uplaty Fondu jsou uvedeny ke kazdému podfondu v Pfiloze.

Za administraci podfondd Fondu nélezi odména Administratorovi, kterd je tvorena podilem z fixniho
manaZerského poplatku, které hradi jednotlivé podfondy. Uhradu Administratorovi provadi Fond, ktery
z fixniho manaZerského poplatku odvede podil Administratorovi za administraci.

Zakladni udaje o vysi odmény Administratorovi jsou uvedeny ke kazdému podfondu v Pfiloze.

Z majetku podfond je hrazena Uplata Fondu (¢lanek 11.6 a7 11.8), ktera zahrnuje i odménu Administratorovi
podle ¢lankd 11.3 a 11.4, dale odména Depozitéfi (€lanek11.9), a dalsi naklady dle €lanku 11.10. Uplata Fondu
za obhospodarovani majetku podfondl nezahrnuje dan z pfidané hodnoty, bude-li tato ¢innost podléhat
této dani.

Poplatky a naklady hrazené z majetku podfondu slouzi k zajiSténi spravy jejich majetku a mohou sniZovat
zhodnoceni investovanych prostredkd.

Fixni manaZersky poplatek je stanoven ke kazdému podfondu v Pfiloze.

Rozhodnym obdobim pro vyplatu vykonnostni odmény, je-li dle Pfilohy kazdého podfondu vyplacena, je
kalendarni rok, pocatkem rozhodného obdobi se rozumi 1. leden nebo den prvniho vydani investi¢nich akcii
podfondu, koncem rozhodného obdobi se pak rozumi 31. prosinec nebo datum posledniho ocenéni majetku
a dluhd pred zrusenim podfondu. Vykonnostni odména je hrazena jednou roc¢né. Vyse nabéhlé vykonnostni
odmény je stanovena pfi kazdém ocenéni majetku a dluhd podfondu podle vzorce uvedeného v pfislusné
¢asti Statutu kazdého podfondu. Model vypoctu vykonnostni odmeény neumoziuje, aby byla vykonnostni
odmeéna hrazena i v pfipadé zaporné vykonnosti. Rozhodné obdobi a frekvence vyplaceni vykonnostni
odmény mohou byt v Pfiloze daného podfondu stanoveny odchylné.

Depozitafi nalezi odména za vykon funkce depozitare, a to v Castce uvedené v pfislusné casti Statutu
kazdého podfondu.

Vedle uplaty Fondu, zahrnujici odménu Administratorovi, a odmény Depozitafi jsou dalSimi naklady
hrazenymi z majetku kazdého podfondu:

(a) poplatky a provize obchodnikiim s cennymi papiry a organizatordm trhu,

(b) poplatky za vedeni emise Investi¢nich akcii v Centralni evidenci, pokud jsou Investi¢ni
akcie daného podfondu evidovany v Centralni evidenci,

() poplatky za Uschovu a spravu investi¢nich nastrojq,

(d) poplatky bankam za vedeni Gctl a nakladani s finan¢nimi prostrredky,

(e) naklady souvisejici s derivatovymi operacemi,

(f) naklady souvisejici s repo obchody,

(g) naklady ciziho kapitalu véetné Urokl z Uvérd a prijatych paijcek,

(h) spravni, soudni a notarské poplatky,

(i) dang,

() naklady na danovy audit,

(k) naklady na Ucetni audit,

(0 naklady na znalecké posudky,

(m) naklady souvisejici s pfipadnym pfijetim investi¢nich akcii k obchodovani na regulovaném
trhu,

15/46



WOOD

COMPANY

(n) dalsi v bodech a) az m) vyslovné neuvedené naklady, které Fond jednajici s odbornou péci
nutné a Uucelné vynaloZi vsouvislosti s obhospodafovanim majetku prisluSného
podfondu.

(0) Dalsi poplatky a naklady souvisejici se specifickou investi¢ni strategii prisluSného

podfondu jsou uvedeny ke kazdému podfondu v Pfiloze Statutu.

(p) Veskeré dalsi vydaje a naklady souvisejici s obhospodafovanim majetku Fondu
a prislusnych podfondd, které nejsou uvedeny v bodech (a) aZ (o), jsou zahrnuty v Uplaté
Fondu a hradi je Fond. Tim neni dot€ena moZnost Uctovat investorovi poplatky podle
clankd 11.11a11.12.

B. Poplatky hrazené investorem

11.11

11.12

12.
12.1

12.2
12.3

12.4

12.5

12.6
12.7

12.8

Investorovi mlze byt pfed uskutecnénim jeho investice Gctovan vstupni poplatek (pfirdzka) v maximalni vysi
stanovené v prislusné ¢asti Statutu jednotlivych podfondd.

Investorovi mUZe byt pfi zpétném odkupu Investi¢nich akcii Gctovan vystupni poplatek (sréazka) v maximalni
vysi stanovené v pfislusné ¢asti Statutu jednotlivych podfondd.

DALSI UDAJE NEZBYTNE PRO INVESTORY K ZASVECENEMU POSOUZENI INVESTICE

Statut je Fondem pribézné aktualizovan, o zméné Statutu rozhoduje predstavenstvo Fondu. Zména
nepodléhd pfedchozimu schvéleni CNB, o provedenych zménach je CNB informovana bez zbyte¢ného
odkladu. Investofi jsou informovani dle bodu 1.20 Statutu.

Auditorem Fondu je spole¢nost Deloitte Audit, s.r.o., Praha 2, Italska 2581/67, PSC 120 00.

Ke zruSeni Fondu nebo jim zfizovaného podfondu s likvidaci dojde, nastane-li néktera ze skutecCnosti dle
8 345 a 8 346 Zakona, tj. v nasledujicich pfipadech:

a) o tom rozhodne valnd hromada Fondu, nebo
b) o tom rozhodne soud a jmenuje likvidatora na navrh soudu.
K preméné Fondu mUze dojit zplisobem uvedenym v § 363, § 365 a § 373 Zakona.
Kontaktni misto, kde je mozné ziskat dodatecné informace:
WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s.
Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00
www.woodis.cz nebo www.wood.cz
tel.: 222 096 111, fax: 222 096 696, e-mail: fondy@wood.cz

Zdanéni pfijmG Fondu a jim zfizovanych podfondl upravuje zdkon ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen "Zakon o danich").

Sazba dané z pfijmd Fondu a jim zfizovanych podfondd je v souladu s § 21 Zakona o danich.

Zakon o danich rovnéz upravuje zdanéni pfijmd nebo zisk( plynoucich z drzby nebo prevodu Investi¢nich
akcii. Rezim zdanéni pfijmd nebo ziskd Investorl zaleZi na platnych a Gcinnych danovych predpisech
v okamziku jejich dosazeni a nemusi byt pro kazdého Investora shodny. V pfipadé Investor(, danovych
nerezidentd, se rezim zdanéni kromé Zakona o danich fidi navic prislusSnymi mezinarodnimi smlouvami
o zamezeni dvojimu zdanéni. Pro informaci o dafnovych dopadech investice do Fondu pro konkrétniho
investora proto, i s ohledem na Casté zmény darové legislativy, doporucujeme kontaktovat svého dafiového
poradce.

Fond informuje Investory a CNB takto:

(a) nejpozdéji do 4 mésicli po skonceni Ucetniho obdobi Administrator predklada vyrocni
zpravu Fondu CNB. Investorm bude plné k dispozici v sidle Fondu a Administratora a na
vyzadani jim bude bez zbytecného odkladu bezplatné zaslana.

(b) Administrator informuje Investory o hodnoté Investi¢ni akcie a o fondovém kapitalu
podfond(, stanovenych ke Dni ocenéni.
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12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

V pripadé vyuziti pakového efektu k investicim do Fondu budou ve vyrocni zpravé Fondu zvefejnény
informace:

(a) 0 mife vyuZziti pakového efektu podfondu,

(b) o zménach v mife vyuziti pakového efektu, zarukach poskytnutych v souvislosti s vyuzitim
pakového efektu, jakoZ i veSkerych zménach tykajicich se opravnéni k dalSimu vyuziti
poskytnutého finan¢niho kolateralu nebo srovnatelného zajisténi podle prava ciziho
statu.

Ve vyrocni zpravé Fondu budou zvefejnény informace o podilu majetku, ktery podléha zvlastnim opatfenim
v dUsledku nizké likvidity, na majetku prislusného podfondu.

V souladu s ¢l. 6 SFDR je obhospodarovatel Fondu povinen zvefejnit:

(a) zpUsob, jakym jsou Rizika tykajici se udrzitelnosti zaclefiovana do investi¢nich rozhodnuti
Fondu, a
(b) vysledky posouzeni pravdépodobnych dopadl Rizik tykajicich se udrZitelnosti na

navratnost Fondu.

V soucasnosti jsou podfondy dle SFDR regulace hodnoceny jako produkty dle €l. 6, nebot jeSté nebyly
komplexné vyhodnoceny informace o jednotlivych nemovitostech vlastnénych fondy, spolupracujeme vSak
s externimi poradci a budeme usilovat o zafazeni vSech pod ¢l. 8 SFDR.

Fond timto sdéluje, Ze vybrand Rizika tykajici se udrzitelnosti, ktera jsou blize popsana v pfislusné casti
Statutu jednotlivych podfondd, zejména pak rizika spojena s investicemi do nemovitosti a Nemovitostnich
spolecnosti jako rizika ekologické zatéze, mohou mit vliv na hodnotu Investi¢ni akcie jednotlivych podfondd.
Tato rizika jsou vazena pti rozhodovani Fondu o konkrétni investici prislusného podfondu do nemovitosti Ci
Nemovitostni spolecnosti v rdmci jeji komplexni provérky. Pripadné negativni vlivy faktor( plsobicich Rizika
tykajici se udrZitelnosti se odrazi ve vypoctu hodnoty Fondového kapitalu prostfednictvim pravidelného
ocenéni majetku a dluhl Fondu a podfondu, a v kone¢ném dlsledku tak i v hodnoté Investi¢ni akcie.

Organem dohledu je CNB. Kontaktni idaje jsou:
Ceska narodni banka
Na Prikopé 28, 115 03 Praha 1
tel: 800 160 170, e-mail: info@cnb.cz

Zapis Fondu a jim zFizovanych podfondd v seznamu CNB a vykon statniho dohledu CNB nejsou zérukou
navratnosti investice nebo vykonnosti podfondu. Nemohou vyloucit moznost poruseni pravnich povinnosti
Ci Statutu Fondem, Administratorem, Depozitafem nebo jinou osobou a nezarucuji, Ze pfipadna Skoda
zplsobena takovym porusenim bude nahrazena.

Pro Fedeni sporli ze smlouvy v souvislosti s investici investora do Fondu jsou pfislusné soudy Ceské
republiky, nestanovi-li pfisluSny kogentni pravni pfedpis jinak. Rozhodné pravo pro smluvni zavazkovy vztah
v souvislosti s investici investora do Fondu je pravni fad Ceské republiky, neni-liv pFisluiné smlouvé uvedeno
jinak.
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CAST II.

13.  ZAVERECNA USTANOVENI
13.1 Statut Fondu byl schvalen predstavenstvem Fondu.
13.2  Toto znéni Statutu nabyva ucinnosti dne 1. ledna 2023 .
13.3 Seznam podfondd Fondu:
(a) WOOD & Company Retail podfond,
(b) WOOD & Company Office podfond.
() WOOD & Company AUP Bratislava podfond

V Praze dne 22. prosince 2022

Marek Herold, pFedsecf‘a predstavenstva
WOOD & Company, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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PRILOHA C. 1

WOOD & COMPANY RETAIL PODFOND

1.

IDENTIFIKACE PODFONDU

Nazev podfondu zni: WOOD & Company Retail podfond (dale jen ,Podfond”).

Plvodni nazev podfondu byl WOOD & Company Realitni podfond I. O zméné nazvu rozhodlo dne 19. ¢ervna 2019
predstavenstvo Fondu v souvislosti s Upravou investicni strategie.

Investicnim akciim Podfondu jsou pfifazeny tyto ISINy:

a)

b)

pro Retail podfond EUR tfidu: CZ0008042124
pro Retail podfond CZK tfidu: CZ0008045192

Podfond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB dne 10. ¢ervna 2016.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centralni evidenci.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou pFijaty k obchodovani na regulovaném trhu organizovaném spolecnosti Burza cennych
papirl Praha, a.s.Investi¢ni akcie Podfondu je mozné nabyt na zékladé vneseni nepenézitého vkladu. Vnaseni
nepenézitého vkladu se Fidi podminkami uvedenymiv ¢l. 9.11 Statutu Fondu.

2.
2.1

2.2
2.3

24

2.5

2.6

INVESTICNIi STRATEGIE

Podfond investuje do komerénich realit v Ceské republice a je primarné& zamé&fen na maloobchodni
a administrativni centra. Od Cervence 2016 ma Podfond ve svém portfoliu 85% podil ve spolecnosti C & R
Developments s.r.o. (dale jen ,C&R"), ktera vlastni Obchodni a administrativni centrum HARFA na Praze 9
(dale jen ,HARFA"). Od Cervence 2019 se portfolio podfondu rozsifilo o 100% podil spolecnosti Krakov
Holding s.r.o., ktera vlastni obchodni centrum Krakov (dale jen ,KRAKOV") v PraZzskych Bohnicich. Podfond
aktivné vyhledava nové investicni pfilezitosti do svého portfolia v oblasti maloobchodnich center. Cilem
Podfondu je dlouhodobé aktivné a efektivné spravovat HARFU, KRAKOV a dalsi aktiva v segmentu
maloobchodnich center s cilem vyuzit jejich rdstového potencidlu. Podfond bude vyuZivat konzervativni
miru zadluZzeni. Zadmérem Podfondu je dosahovat pro své investory dlouhodoby vynos 8-10 % p.a.
Investi¢nim cilem je zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu investi¢ni strategii zaméFenou na akvizice
a naslednou spravu Nemovitostnich spolecnosti, a to s dlouhodobym horizontem. Podfond vydava Tfidu
denominovanou v eurech (Retail podfond EUR tfida), a Tfidu denominovanou v korunach ceskych (Retail
podfond CZK tfida). Ménové riziko Retail podfond EUR tfidy nebude fizeno. Ménové riziko Retail podfond
CZK tfidy se bude zajiStovat zplsobem a v pripadech, kdy to obhospodarovatel uzna za vhodné. Doporuceny
investi¢ni horizont je minimalné 5 let.

Vynosy Podfondu jsou reinvestovany a odrazi se ve zvySené hodnoté Investicni akcie.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti Zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive
trznimu kompozitnimu indexu.

Do jméni Podfondu Ize nabyt:

(a) zejména Ucasti v Nemovitostnich spolecnostech, pficemz Podfond mUze investovat do
koncentrovaného portfolia pouze jedné Nemovitostni spolecnosti,

(b) pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkl z i¢tu (napfiklad bankovni vklady),

() nastroje penézniho trhu.

Do majetkovych hodnot uvedenych v ¢lanku 2.4 pism. a) Ize investovat az 100 % majetku Podfondu. Do
cennych papirl vydanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi zahrani¢nimi investi¢nimi
fondy, které jsou Nemovitostnimi spolec¢nostmi, vSak Ize investovat maximalné 10 % hodnoty majetku
Podfondu.

Do majetkovych hodnot uvedenych v ¢lanku 2.4 pism. b) a c) Ize souhrnné investovat az 30 % majetku
Podfondu. V pfipadé prodeje jedné nebo vice Ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech mUze tento podil
kratkodobé dosahnout az 80 % majetku Podfondu.
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2.8

2.9

2.10

2.1

2.12

2.13
2.14
2.15

2.16

2.17

2.18

Soucet investic aktiv, které nesplfiuji podminky podle § 17b odst. 1 pism. c) Zakona o danich, musi byt vzdy
nizSi nez 10 % majetku Podfondu.

Podfond nemusi dodrzet limit uvedeny v ¢lanku 2.6., a to pfi vydavani a odkupovani Investicnich akcii. Vklady
prevysujici stanoveny limit z dGvodu pfipsani ¢astky odpovidajici cené vydavanych Investi¢nich akcii musi byt
investovany bez zbyte¢ného odkladu po vydani Investi¢nich akcii Podfondu, avsak s ohledem na dobu
nutnou k nalezeni vhodné investicni prileZitosti odpovidajici investi¢ni strategii Podfondu. Vklady prevySujici
stanoveny limit z dGvodu shromazdéni penéznich prostfedkd k zajisténi finan¢niho vyporadani odkupu
Investi¢nich akcii musi byt zaslany na Ucet Investora ve stanovené Ih(té.

Na ucet Podfondu lIze sjednat finan¢ni derivat nepfijaty k obchodovani, jestlize

(a) hodnotou, k niz se vztahuje hodnota tohoto derivatu, je pouze Urokova mira, ménovy
kurz nebo ména,

(b) se tento derivat ocefuje spolehlivé a ovéFitelné kazdy pracovni den,

() mUZe Fond tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo

jinak ukoncit za ¢astku, které Ize dosahnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které
nejsou pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo miZe za tuto ¢astku uzavrit
novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem
stanovenym v souladu se standardni zavazkovou metodou, a

(d) je tento derivat sjednan s PFipustnou protistranou, ktera podléha dohledu CNB, organu
dohledu jiného ¢lenského statu nebo organu dohledu jiného statu.

Technikami k obhospodarovani Podfondu jsou repo obchody podle ¢lanku 2.11 az 2.15 a finan¢ni derivaty
podle ¢lanku 2.9. Tyto techniky obhospodafovani Ize pouZzit jen tehdy, jestlize:

(a) jsou pouZzity vyhradné za Ucelem efektivniho obhospodarovani Fondu a za ucelem snizeni
rizika souvisejiciho s investovanim na Gcet Podfondu, snizeni nakladd souvisejicich
s investovanim na ucet Podfondu, nebo ziskani dodatecného kapitdlu nebo dosazeni
dodatecnych vynosu, jestlize je podstupované riziko v souladu s rizikovym profilem

Podfondu,

(b) pouzitim téchto technik nejsou obchazena pravidla stanovena Nafizenim vlady a urcena
Statutem ani investicni strategie Podfondu, a

() dluhy Podfondu vyplyvajici z pouZiti téchto technik jsou vzdy plné kryty majetkem
Podfondu.

Pouziva-li Statut pojem ,repo”, aniz se jedna o pojem ,repo obchod”, rozumi se jim prodej nebo jiny pfevod
majetkové hodnoty se soucasné sjednanou zpétnou koupi nebo jinym zpétnym prevodem.

Pouziva-li Statut pojem ,reverzni repo”, rozumi se jim koupé nebo jiny pfevod majetkové hodnoty se
soucasné sjednanym zpétnym prodejem nebo jinym zpétnym prevodem.

PenéZni prostredky ziskané z repa Ize vyuZit ke sjednani reverzniho repa.
Majetkové hodnoty, které jsou pfedmétem reverzniho repa, musi byt v souladu se Statutem Podfondu.

Majetkové hodnoty, které jsou pfedmétem reverzniho repa, nelze po dobu trvani reverzniho repa zatizit
absolutnim majetkovym pravem nebo pfevést na jinou osobu, nejde-li o zpétny prodej nebo jiny zpétny
prevod na jinou smluvni stranu.

Podfond pro Ucely vypoctu celkové expozice mUze vyuZivat:

(a) metodu hrubé hodnoty aktiv,
(b) metodu hodnoty v riziku, nebo
(c) jinou pokrocilou metodu mérenti rizik.

Podfond mGzZe poskytnout Gvér nebo zapujcku. Urocené Gvéry a zapUjcky nepfesdhnou 100 % fondového
kapitalu Podfondu.

Majetek Podfondu nelze pouZit k poskytnuti Gvéru nebo zapujcky, daru, k zajisténi dluhu jiné osoby nebo
k thradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodarovanim.
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2.19
2.20
2.21

3.2

4.1

4.2

Podfond mUze pfijmout Gvér nebo zapljcku.
Podfond mUze vydat dluhopis.

Za Ucelem efektivniho obhospodarovani mize Podfond vyuZzivat pédkového efektu. S vyuzitim pakového
efektu Ize na Ucet Podfondu uzavfit pouze transakce, které jsou vsouladu s povolenymi investi¢nimi
instrumenty. Mira vyuziti pakového efektu nepfesahne 100 % fondového kapitalu Podfondu.

TRiDY
Spolec¢nost k Podfondu vydava dvé TFidy, a to
a) Tridu vydanou v EUR: Retail podfond EUR tfida (dale jen ,EUR TFida"),

b) Tridu vydanou v CZK: Retail podfond CZK tfida (dale jen ,CZK TFida").

Investor je opravnén pozadat predstavenstvo SpoleCnosti o vyménu Investi¢nich akcii jedné tfidy za
Investi¢ni akcie druhé tfidy. Pfedstavenstvo rozhodne o vyméné Investicnich akcii k datu nejblizSiho ocenéni
Investi¢nich akcii Podfondu. Investi¢ni akcie budou vyménény v poméru odpovidajicimu poméru hodnot
Investi¢nich akcii relevantnich tfid na zakladé ménového kursu CNB k okamZiku, k némuZ se aktualni
hodnota vypocitava. Na vyménu Investor nema pravni narok.

ZASADY PRO HOSPODAREN{ A VYPLATA PODILU NA ZISKU NEBO VYNOSECH SPECIFICKE PRO
PODFOND

Pro kazdou TFidu jsou fondovy kapital Tfidy a Hodnota Investi¢ni akcie TFridy stanovovany v méné Tridy.
Nejsou-li ke Dni ocenéni vydany zadné Investic¢ni akcie TFidy a zaroven maiji byt vydany nové Investi¢ni akcie
této Tridy, stanovi se Hodnota Investi¢ni akcie této Tridy jako Hodnota Investi¢ni akcie druhé T¥idy
pFepoctend do mény této Tridy m&novym kursem CNB ke Dni ocenén.

Pro kazdy den, kdy je stanovovan Fondovy kapital, jsou zjiStovany vahy TFid. Pokud byly k pfedchazejicimu
Dni ocenéni vydany Investicni akcie pouze EUR TFidy nebo Investi¢ni akcie obou TF¥id, potom jsou vahy T¥id
dany vzorci:
KEUR t
1 _
w —w . * Weyrie-1 * AV
Ukt FURE=1 1+ Keure + Kezie/FXe—1
AV,
t-1

wezkse = (1= Wgyg;e)

Pokud byly k pfedchazejicimu Dni ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze CZK T¥idy, potom jsou vahy T¥id
dany vzorci:
KCZK t
14—
w —w . Wezkt-1 * AViq
czKt cartt 1+ Keurt + Kezie /[FXe-1
AV

weyre = (1 — Wezkie)

AV,_; ... Fondovy kapital ke dni t — 1 pfed zahrnutim poloZek: ADPP;_y, FMPgyg.r—1, FMPcz.r—1/FX¢—1,
VOEUR;t—lI VOCZK;t—l/FXt—ll AZCZK;T—I/FXL‘—ll ADPCZK;T—]/FXL‘—l

AV,_y = NAV,_; + ADPP;_y + FMPgypr_1 + VOgpypeor +
+ (FMPczg,r-1 + VOczi;e-1— Dezir-1 + ADPezgr-1) /FXe—q

KEUR,t = SEUR;T - REUR;T - FMPEUR;T—l - VOKEUR;T—l
KCZK,t = SCZK;T - RCZK;T - FMPCZK;T—I - VOKCZK;T—1+ AZCZK;T—I - ADPCZK;T—I

21/46



WOOD

COMTPANY

4.3

4.4

Kgyr ... vybrané polozky EUR T¥idy pro vypocet vah,

Kezx ... vybrané poloZzky CZK Tridy pro vypocet vah,

t ... den aktualniho ocenéni majetku a dluhl Podfondu,

t—1 .. den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem ¢,
t—2 .. den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem ¢ — 1,
T ... obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni ¢t — 1 a koncici dnem ¢,
T—-1 .. obdobipocinajici nasledujicim dnem po dni t — 2 a koncici dnem t — 1,
Wgyr .. vaha EUR TFidy,

wezg .. vVaha CZK TFidy,

Seur ... _hodnota Upist Investi¢nich akcii EUR TFidy (v EUR),

Sczx ..._hodnota Upist Investi¢nich akcii CZK TFidy (v CZK),

Rgyr .. hodnota odkupUl Investi¢nich akcii EUR TFidy (v EUR),

Rezx ... _hodnota odkup Investi¢nich akcii CZK T¥idy (v CZK),

FMPgyy ... alikvotni vysSe fixniho manazerského poplatku EUR TFidy (v EUR),

FMP;z ... alikvotnivy3e fixniho manazerského poplatku CZK TFidy (v CZK),

VOKgyg ... vykonnostni odména EUR Tfidy (v EUR) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného obdobi,
pokud je tento den rovendnit —1,

VOKczx ... vykonnostni odména CZK T¥idy (v CZK) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného obdobi,
pokud je tento den rovendnit — 1,

VOgyr ... vykonnostniodména EUR TFidy v aktualnim rozhodném obdobi (v EUR),

VOczx ... vykonnostniodména CZK TF¥idy v aktualnim rozhodném obdobi (v CZK),

AZczx ... zména zisku/ztraty plynouci ze zajiSténi ménového rizika investic v CZK TFidé (v CZK),

ADP¢zx ... zména vySe danové povinnosti plynouci ze zajiSténi ménového rizika investic v CZK TFidé (v CZK),
FX ... ménovy kurz CZK/EUR dle CNB,

NAV ... Fondovy kapital (v EUR),

ADPP ... zména celkové vySe danové povinnosti Podfondu (v EUR) po odecteni ADP.,x /FX.

Vahy tfid jsou nasledné pouZzity pro stanoveni fondového kapitalu CZK TFidy a EUR T¥idy, které jsou dany
vzorci:

NAVgyrt = AVy * Wgyg;e — FMPgyp;r — VOgyp;e — ADPPr * Weypye
NAVezg,e = AVe * Wezgye * FXe — FMPezgr — VOcziet AZcgg,r — ADPeggr — ADPPr * ez, * FXy

AV, ... Fondovy kapital ke dni t pfed zahrnutim polozek: ADPPr, FMPgyg.r, FMPczx.r/FXe,
VOEUR;t! VOCZK;t/FXL‘r AZCZK;T/FXL‘I ADPCZK;T/FXL‘

NAV¢zg ... fondovy kapital CZK T¥idy (v CZK)
NAVgyg ... fondovy kapital EUR TFidy (v EUR)

Fondovy kapital je potom roven souctu fondového kapitalu CZK Tfidy a EUR TFidy.

NAVt = NAVEUR,t + NAVCZK,t/FXt

RIZIKOVY PROFIL

Hodnota Investi¢ni akcie mlze v Case stoupat i klesat v zavislosti na skladbé majetku Podfondu, v zavislosti
na vyvoji trhu nemovitosti, finan¢nich trhl( a dalSich faktorech. Podfond neruci za navratnost plvodné
investované ¢astky. Vzhledem k moZnym nepredvidatelnym vykyvlim na financnich trzich a trhu nemovitosti
nemUze Fond zarucit dosaZzeni stanovenych cild. Fond upozorniuje investory, Zze predchozi vykonnost
Podfondu neni Zadnou zarukou vykonnosti v budoucim obdobi.
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5.2 Investice do Podfondu je urcena kdosazeni nadprdmérného vynosu pfi dodrzeni dlouhodobého
investi¢niho horizontu. V zddném pfipadé neni vhodna nejen ke kratkodobé spekulaci, ale ani jako investice
s umyslem nedodrzet doporuceny investi¢ni horizont minimalné 5 let.

53 Rizika vyplyvajici z investice do Podfondu:

(a) Rizika spojena s investicemi do nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti

0]

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

stavebni vady nebo ekologické zatéze nemovitosti - nelze vyloucit ztratu na
majetku Podfondu v disledku stavebnich vad ¢ neodhalenych ekologickych zatézi,

vypadky planovanych pfijm0 z pronajmu nemovitosti - k vypadku planovanych
prijm0 z prondjmu nemovitosti v majetku Podfondu muZe dojit v souvislosti
s negativni situaci na trhu nemovitosti, pfipadné v disledku platebni neschopnosti
najemce. Pfipadny vypadek planovanych pfijm0 z prondjmu nemovitosti mdze
vést ke snizeni hodnoty nemovitostnich aktiv a tim i ke sniZzeni hodnoty majetku
Podfondu.

pravni riziko - spocivd vtom, Ze hodnota majetku Podfondu se mdzZe snizit
v dUsledku pravnich vad nemovitosti a Nemovitostnich spolecnosti nabytych do
majetku Podfondu, napfiklad v disledku existence zastavniho prava treti osoby,
vécného bfemene, predkupniho prava, apod.

riziko spojené s dluhovym financovanim - s ohledem na moZnost financovani
akvizic ¢i vystavby nemovitosti Uvérem ¢i zapUjckou dochazi v odpovidajicim
rozsahu i ke zvySeni rizika nepFiznivého ekonomického dopadu na majetek
Podfondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v dlsledku jiného
ddvodu vedouciho ke sniZzeni hodnoty majetku Podfondu. Prijaté externi
financovani je zpravidla zajiSténo zastavnim pravem k nemovitostem ve prospéch
poskytovatele Uvéru nebo zapljcky. Tento Uvér je splacen zejména prijmy
z pronajmu nemovitosti. V pfipadé neschopnosti externi financovani splacet je
mozné pfijit o majetek Nemovitostni spolec¢nosti, pfipadné o majetek Podfondu.
Tato skutecnost se negativné projevi ve snizeni hodnoty majetku Podfondu.

dalSi nemovitostni rizika - souvisi pfedevsim s vySSim rizikem spravného ocenéni
nemovitosti. V pfipadé nemovitosti se zpravidla jedna o investice s dlouhodobym
horizontem, u kterych hrozi zvySené politické riziko a také vysSi riziko snizené
likvidity investice.

riziko ocenéni nefinanc¢nich aktiv - aktiva jsou pfi nakupu a posléze kazdoroc¢né
ocenéna znaleckym posudkem provedenym nezavislym kvalifikovanym znalcem
vybranym Fondem, ackoliv finalni hodnota aktiva je urena pouze jeho prodejni
cenou. Pokud by se ukazalo, Ze je ocenéni provedené nezavislym kvalifikovanym
znalcem odlisné od prodejni ceny aktiva, mohla by mit tato skutecnost nepfiznivy
vliv na ¢istou hodnotu aktiv Podfondu.

(b) Ostatni rizika

0]

(i)

(iii)

trzni riziko - vyplyva z vlivu vyvoje financnich trhd na ceny a hodnoty jednotlivych
druhl majetku Podfondu. Jedna se predevsim o akciové riziko, charakterizujici vliv
zmény trzni ceny akcii, a Urokové riziko, charakterizujici vliv zmény trznich
urokovych sazeb na trzni ceny dluhovych instrumentd,

uvéroveé riziko - spociva v nesplnéni zavazku emitenta investicniho nastroje nebo v
jeho celkovém finan¢nim selhani. Toto riziko stoupa s vybérem financnich néstrojl
emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond mizZze investovat do investi¢nich
nastroju vydanych Sirokym spektrem emitentli bez omezeni jejich ratingem,

riziko vyporadani - souvisi snedodanim nakoupenych investi¢nich nastrojl
protistranou nebo nezaplacenim, pfipadné zdrzenim transakce. Vybér protistran
je omezen na kvalitni banky a kvalitni finan¢ni spolecnosti, které splfiuji naroky
statnich dohledovych organt a disponuji potfebnymi legislativnimi a kvalifika¢nimi
predpoklady,

23/46



WOOD

coMP?

ANY

54

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

riziko operacni - spociva ve ztraté vlivem nedostatkud ¢i selhani vnitfnich proces(,
lidského faktoru nebo vlivem vnéjSich udalosti. Patfi sem téz riziko ztraty majetku
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma
v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané
Podfondem,

riziko nedostatecné likvidity - spociva v tom, Ze urcité aktivum Podfondu nebude
zpenéZeno vcas a za pfiméfenou cenu a Ze Podfond nebude schopen dostat svym
zavazklm ze zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii. Z téchto dlvodd investofi
nesou riziko pozastaveni vydavani a odkupovani Investicnich akcif,

ménové riziko - souvisi s tim, Ze Podfond muZe investovat do nemovitosti nebo
investi¢nich nastrojd v jiné méné, nez je ména dané Tridy Podfondu a dojde ke
zméné hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investi¢ni akcie v dUsledku
pohybu devizovych kurzg,

riziko spojené s derivaty - souvisi zejména se zménou trznich cen podkladovych
aktiv; souvisejicimi riziky je riziko likvidity, riziko protistrany a riziko mozné
progresivni zavislosti na cené podkladového aktiva, kdy mala pocatecni investice
otevira prostor nejen pro znacné zisky, ale i ztraty,

riziko koncentrace - vyplyva z mozného soustfedéni majetku Podfondu do investic
v konkrétnim regionu, sektoru ¢i Uzké skupiné emitentd nebo do jediného aktiva,

riziko pakového efektu - souvisi s vyuzitim ciziho kapitalu k dalSim investicim do
majetku Podfondu. Pakovy efekt mUZe vykonnosti Podfondu zvysit, avsak pfi
nepriznivém vyvoji mize naopak vykonnost Podfondu sniZit,

riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma Podfond uclast - spociva
v tom, Ze takova spolecnost mize byt dot¢ena podnikatelskym rizikem. V ddsledku
tohoto rizika mGze dojit k poklesu trzni ceny podilu v prislusné spolecnosti ¢i jeho
uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé upadku).

Pouzivani a sjednavani repo obchodt pfi obhospodarovani Podfondu a postupy méreni a snizovani rizika
plynouciho z pouZiti téchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny vyslovnég, se Fidi Nafizenim vlady. Repo
obchod nesmi byt sjednan zplsobem nebo za Ucelem obchéazejicim investi¢ni strategii Podfondu nebo
pravidla upravena Statutem a Narizenim vlady.

POPLATKY A NAKLADY

Poplatky hrazené z majetku Podfondu

Fixni manaZersky poplatek je stanovovan pro kazdou Tridu, a to vZdy ke kazdému ocenéni majetku a dluh(
Tridy, a to od prvniho ocenéni majetku a dluhd Tridy. Fixni manaZersky poplatek ve vysi 1 % rocné je urcen

vzorcem:
FMP; = N, * NAUV,_, * 0,01 * g
t ... den aktualniho ocenéni majetku a dluhl TFidy,
t—1 ... den predchoziho ocenéni majetku a dluhl Tridy pfed dnem ¢,
T ... obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dnit — 1 a koncici dnem ¢,
FMP ... fixni manazersky poplatek,
N ... celkovy pocet Investi¢nich akcii TFidy,
NAUV ... fondovy kapital TFidy pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii TFidy,
n ... pocet dniv obdobi T,
x ... pocet dniv daném roce.

Alikvotni ¢ast fixniho manazerského poplatku je hrazena Ctvrtletné.
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6.2 Vykonnostni odména je stanovena pro kazdou T¥idu, a to progresivné v zavislosti na hrubé vykonnosti Tfidy,

ktera je pro tento Gcel ur€ena vzorcem:

_ GAUY,
"t Gauy,
m ... posledni den pfedchazejiciho rozhodného obdobi, kdy naposledy vznikl narok na vyplatu
vykonnostni odmény (resp. den prvniho vydani Investi¢nich akcii),

r ... hruba vykonnost Tridy,

GAUV ... fondovy kapitdl Tfidy pfed zohlednénim vykonnostni odmény pfipadajici na jednu

Investicni akcii TFidy.

(a) Je-li takto urcena hruba vykonnost r, rovna nebo nizsi nez 10 %, je vykonnostni odména
urcena castkou rovnou 10 % ze zisku dle nasledujiciho vzorce:

t
VO, = 0,1 * max {[GAV, — GAV,, — 2(5" —R)]; 0}
i=1
(b) Je-li ry vétSi nez 10 %, je vykonnostni odména urcena souctem ¢astky rovné 10 % ze zisku
odpovidajicimu hrubé vykonnosti 10 % a ¢astky rovné 15 % ze zisku odpovidajicimu hrubé
vykonnosti nad 10 %, a to dle vzorce:

0,1
VO, = 0,10+ max {[GAV, = GAVy = ) (S = R)]*~—;0} +
t

t
=

i
t

(r—01)
+0,15 * max{ [GAV; — GAV,, — Z(Si —R)]* Y 0}
i=1 t

Vo ... vykonnostni odména,

GAV ... fondovy kapital TFidy pfed zohlednénim vykonnostni odmény,

S; ... hodnota Upisl Investi¢nich akcii TFidy v den i po dnim,

R; ... hodnota zpétnych odkupl Investi¢nich akcii Tfidy v den i po dni m.
Narok na vykonnostni odménu vznikad pouze tehdy, pokud plati:

NAUV, = NAUV;,
V opacném pfipadé plati:
Vo, =0
6.3 Odmeéna za vykon funkce depozitafe je stanovena pevnou mésicni castkou 1 742 EUR, navySenou o dan

z pfidané hodnoty. Tato Castka je Depozitafi hrazena kazdy kalendarni mésic.

6.4 Odmeéna za vykon funkce administratora je tvofena podilem z fixniho manaZerského poplatku, ktery hradi
Podfond a je rovna 30% podilu z fixniho manazerského poplatku. Uhradu odmény Administratorovi provadi
Fond, ktery z fixniho manaZerského poplatku odvede 30% podil Administratorovi za administraci. Odména
je Fondem Administratorovi hrazena vzdy bez zbyte¢ného odkladu po Uhradé fixniho manazerského
poplatku.

6.5 Ostatni poplatky a naklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v ¢asti 10 Statutu; vedle poplatkl
a nakladll zde uvedenych mohou dale v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo prodejem nemovitosti
a/nebo Ucasti v Nemovitostnich spolecnostech vznikat dalSi naklady hrazené rovnéz z majetku Podfondu,
a to zejména souvisejici pravni a jiné poradenské sluzby, ndklady na audit, poplatky katastru nemovitosti,
naklady spojené scinnosti realitnich zprostfedkovatell, energie, sluzby, Udrzba, opravy, pojisténi,
development, provozni naklady, ndklady na due diligence.

B. Poplatky hrazené investorem
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6.7

6.8

7.2

PFi vydavani Investicnich akcif je aplikovan vstupni poplatek (pFirdzka) ve vysi max. 3 % z Cisté zainvestované
castky.

Pfi odkupu Investi¢nich akcii Podfondu mdZe Fond aplikovat vystupni poplatek (srazku), jejiz maximalni vyse
je stanovena v zavislosti na tom, jak dlouho po vydani Investi¢nich akcii Investorovi nebo jejich nakupu od
jiného Investora (dale spolecné jako ,Datum investice”) je podana zadost o odkup. Dale uvedené hodnoty v
procentech predstavuji vysi vystupniho poplatku jako procentualni casti penézitého protiplnéni,
vyplaceného Investorovi za odkoupeni Investi¢nich akcii:

(a) 3 % v pfipadé, kdy je podana Zadost o odkup Investi¢nich akcii do 3 let od Data investice (vCetng),
(b) 2 % v pfipadé, kdy je podana Zadost o odkup Investicnich akcii do 4 let od Data investice (vCetng),
(c) 1 % v pfipadé, kdy je podana zadost o odkup Investicnich akcii do 5 let od Data investice (vCetng),
(d) 0 % v pFipadé, kdy je podana Zadost o odkup Investicnich akcii vice nez 5 let po Datu investice.

Cista vyplacena Castka Investorovi je dana nasledujicim vzorcem:

N x= NAUV
NCF = ——
1+s
NCF Cista vyplacena Castka Investorovi (EUR),
N pocet odkupovanych Investi¢nich akci,
NAUV .. fondovy kapital pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
s vySe vystupniho poplatku (srazky) v procentech.

Vystupni poplatek je pfijmem Podfondu.
V pfipadé vice investic Investora do Investi¢nich akcii se pfi odkupu postupné zapocitavaji nejstarsi investice.

Vystupni poplatek se neuplatni pfi odkupu Investi¢nich akcii, jejichz Datum investice nastalo pred 28.
c¢ervnem 2020 (véetné).

Vyména Investi¢nich akcii jedné Tridy za Investicni akcie jiné Tridy stejného Podfondu neni povaZovana pro
Ucely vypoctu vystupniho poplatku za novou investici a zlstava zachovano plvodni Datum investice.

PFi vyméné Investicnich akcii jedné Tridy za Investi¢ni akcie jiné TFidy stejného Podfondu je Gctovan poplatek

1 % z Hodnoty Investi¢nich akcii, které jsou takto vyménény. Cista pfevedend ¢astka je dana nasledujicim
vzorcem:

Nep = NrNAuv
~ 140,01
NCF Cista prevedena Castka (EUR),
N pocet vyménovanych Investicnich akcii,
NAUV .. fondovy kapital pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu.

DALSI DULEZITE INFORMACE

Pocatecni hodnota, za kterou je zahajeno vydavani Investicnich akcii po vzniku Podfondu, je stanovena na
1 EUR. Tato Castka mUzZe byt zvySena o vstupni poplatek (pfirdzku) dle bodu 6.6 této Prilohy.

Ocenovani majetku a dluh( Podfondu se provadi pravidelné 4x ro¢né, a to ke dni 31. 3., 30. 6., 30. 9.a 31. 12.
kalendarniho roku. K prvnimu ocenéni Podfondu dojde se zahajenim jeho investi¢ni ¢innosti (pfedpoklada
se po prvni investici do Nemovitostni spolecnosti). Ocenovani Nemovitostnich spolecnosti je provedeno na
zakladé podkladll, zejména znaleckych posudkd, které byly vyhotoveny ke dni, od kterého uplynulo
maximalné 6 (Sest) mésicl. Podle potfeby Administrator zajisti Mimoradné ocenéni Podfondu dle bodu 9.6
Statutu.
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7.3 Hodnota Investi¢ni akcie je vyhlaSovana nejpozdéji do konce tfetiho kalendarniho mésice nasledujiciho po
dni, ke kterému bylo provedeno ocenéni majetku a dluhd Podfondu.

7.4 Investi¢ni akcie jsou od Investora odkoupeny v nasledujicich Ihdtach:
(a) do Sesti (6) mésicl od konce kalendafniho Ctvrtleti, v némZ byla dorucena Zadost o odkup dle

Smlouvy, a to v pfipadé, kdy je Zddano o odkup Investi¢nich akcii v hodnoté nepresahuijici
30 000 000 K¢ podle posledni vyhlaSené hodnoty Investi¢nich akcii;

(b) do dvanacti (12) mésicd od konce kalendarniho Ctvrtleti, v némz byla dorucena zadost o odkup dle
Smlouvy, a to vpfipadé, kdy je zddano o odkup Investi¢nich akcii v hodnoté prFesahujici
30 000 000 K¢ podle posledni vyhlasené hodnoty Investicnich akcii.

Pokud jsou Investi¢ni akcie jedné Tridy v okamzZiku pfijeti Zadosti o odkup Investi¢nich akcii z dané Tridy

vlastnény méné nez 100 Investory, a je Zadano o odkup Investi¢nich akcii této TFidy v hodnoté nepfesahujici

10 000 000,- K¢ podle posledni vyhldSené hodnoty Investicnich akcii, budou Investi¢ni akcie odkoupeny ve
Ihaté Ctyr (4) mésich od konce kalendarniho ctvrtleti, v némz byla dorucena zadost.

7.5 Fond miZe pozastavit v souladu se Zakonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii Podfondu az na
dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z dlivodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajma Investord.

8. HISTORICKA VYKONNOST

20%
18%

16%
14%
12%
10%
0,

8% 17,5%

14,2%
6%
4% 8,8%
2%
0%

2017 2018 2019 2020 2021

8.1 Udaje o historické vykonnosti nejsou zadnou zarukou vykonnosti Podfondu v budoucim obdobi a jejich

pouzitelnost jako indikatoru budouci vykonnosti je omezena. Na grafu je znazornéna cistd vykonnost
Podfondu, zohlednuijici vliv vsech nakladd.

8.2 Podfond vznikl 10. ¢ervna 2016, hodnota vykonnosti za netpiny kalendarni rok zde neni dle pravidel EFAMA
(The European Fund and Asset Management Association) zobrazena.
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PRILOHA C. 2

WOOD & COMPANY OFFICE PODFOND

2.2

2.3

24

IDENTIFIKACE PODFONDU
Nazev podfondu zni: WOOD & Company Office podfond (dale jen ,Podfond”).

Plvodni nazev podfondu byl WOOD & Company Czechoslovak High-Yield. O zméné nazvu rozhodlo dne 19.
Cervna 2019 predstavenstvo Fondu v souvislosti s Upravou investi¢ni strategie.

Investi¢nim akciim Podfondu jsou pfifazeny tyto ISINy:

a) pro Office podfond EUR tfidu: CZ0008042769

b) pro Office podfond CZK tFidu: CZ0008045200

Podfond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB dne 24. kvétna 2017.
Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centralni evidenci.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu organizovaném spolecnosti Burza
cennych papird Praha, a.s.Investi¢ni akcie Podfondu je moZné nabyt na zdkladé vneseni nepenézitého
vkladu. Vnaseni nepenézitého vkladu se fidi podminkami uvedenymiv €l. 9.11 Statutu Fondu.

INVESTICNI STRATEGIE

Podfond investuje do komercnich nemovitosti a pfedeviim je zaméFen na kvalitni kancelafské budovy
v Praze, Bratislavé a Var3avé. Cilem Podfondu je vytvorit, dlouhodobé optimalizovat a aktivné spravovat
diverzifikované portfolio kancelafskych budov v dobrych lokalitdch, s kvalitni portfoliem najemnik,
stabilnim cash-flow a konzervativni mirou zadluzeni. Z&mérem Podfondu je dosahovat pro své investory
dlouhodoby vynos 8-10 % p.a. Investicnim cilem je dlouhodobé zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu.
Investicni strategii jsou investice zejména do Nemovitostnich spole¢nosti zamérenych na vlastnictvi budov,
fizeni ndjm0 a spravu budov v segmentu zahrnujicim predevsim kancelarské budovy a potencialné ostatni
komercni aktiva s prime umisténim v hlavnich méstech, a v pozdé&jsich fazich i vétsich regionalnich méstech,
Ceské republiky a Slovenské republiky. Podfond dale drZi likvidni prostfedky (pohledavky na vyplatu
penéznich prostredkl z Uctu, pfipadné nastroje penézniho trhu), které za béznych okolnosti tvofi minoritni
cast majetku Podfondu. V pfipadé prodeje Ucasti v jedné nebo vice Nemovitostnich spole¢nostech mohou
v8ak likvidni prostfedky tvofit majoritni podil majetku Podfondu, a to do okamZiku jejich opétovného
zainvestovani. Podfond vydava Tfidu denominovanou v eurech (Office podfond EUR tfida) a Tridu
denominovanou v korunach ceskych (Office podfond CZK tfida). Ménové riziko Office podfond EUR tfidy
nebude fizeno. Ménové riziko Office podfond CZK tfidy se bude zajistovat zplsobem a v pfipadech, kdy to
obhospodafovatel uzna za vhodné. Doporuceny investi¢ni horizont je dlouhodoby, a to minimalné 5 let.

Vynosy Podfondu budou reinvestovany a odrazi se ve zvysené hodnoté Investi¢ni akcie. Podfond plvodné
zvazoval moznost vyplacet po uplynuti prvotni faze 2-3 let od zahajeni své Cinnosti Dividendy, avSak
s ohledem na aktudlni trzni situaci je pro Investory vyhodnéjsi realizovat nardst hodnoty prostrednictvim
reinvestic Podfondu.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti Zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive
trznimu kompozitnimu indexu.

Do jméni Podfondu Ize nabyt:

(a) zejména Ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech,
(b) pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkl z i¢tu (napfiklad bankovni vklady),
() dluhové nastroje vydané Nemovitostni spolecnosti nebo jinou spolecnosti ze skupiny

Nemovitostni spole¢nosti,

(d) pohledavky z Gvér( a zapuljcek poskytnutych Nemovitostni spolecnosti nebo jiné
spolecnosti ze skupiny Nemovitostni spolecnosti,
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

213
2.14
2.15

(e) nastroje penézniho trhu.

Do majetkovych hodnot uvedenych v ¢lanku 2.4 pism. a) Ize investovat az 100 % majetku Podfondu. Do
cennych papirl vydanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi zahrani¢nimi investi¢nimi
fondy, které jsou Nemovitostnimi spolec¢nostmi, vSak Ize investovat maximalné 10 % hodnoty majetku
Podfondu.

Do majetkovych hodnot uvedenych v ¢lanku 2.4 pism. b) aZ e) Ize souhrnné investovat az 30 % majetku
Podfondu. V pfipadé prodeje jedné nebo vice Ucasti v Nemovitostnich spolecnostech mize tento podil
kratkodobé dosahnout az 80 % majetku Podfondu.

Podfond nemusi dodrzZet limit uvedeny v ¢lanku 2.6, a to pfi vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii. Vklady
prevysujici stanoveny limit z dlvodu pfipsani ¢astky odpovidajici cené vydavanych Investicnich akcii musi byt
investovany bez zbytecného odkladu po vydani Investi¢nich akcii Podfondu, avSak s ohledem na dobu
nutnou k nalezeni vhodné investicni pfileZitosti odpovidajici investi¢ni strategii Podfondu. Vklady prevySujici
stanoveny limit z ddvodu shromazdéni penéznich prostfedkd k zajisténi financniho vyporadani odkupu
Investi¢nich akcii musi byt zaslany na Ucet Investora ve stanovené Ih(té.

Soucet investic do aktiv, které nesplnuji podminky podle §17b odst. 1 pism. ¢) Zakona o danich, musi byt
vzdy nizsi nez 10 % majetku Podfondu.

Na ucet Podfondu lIze sjednat finan¢ni derivat nepfijaty k obchodovani, jestlize

(a) hodnotou, k niz se vztahuje hodnota tohoto derivatu, je pouze Urokova mira, ménovy
kurz nebo ména,

(b) se tento derivat oceniuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

() muUZe Fond tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo
jinak ukoncit za ¢astku, které Ize dosahnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které
nejsou pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo miZze za tuto ¢astku uzavrit
novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem
stanovenym v souladu se standardni zavazkovou metodou, a

(d) je tento derivat sjednan s protistranou, kterd podléha dohledu CNB, organu dohledu
jiného ¢lenského statu nebo organu dohledu jiného statu.

Technikami k obhospodafovani Podfondu jsou repo obchody podle ¢lanku 2.11 aZz 2.15 a finan¢ni derivaty
podle ¢lanku 2.9. Tyto techniky obhospodafovani Ize pouZzit jen tehdy, jestlize:

(a) jsou pouzity vyhradné za Ucelem efektivniho obhospodarovani Fondu a za tcelem snizeni
rizika souvisejiciho s investovanim na Gcet Podfondu, sniZzeni nakladd souvisejicich
s investovanim na uUcet Podfondu, nebo ziskani dodatecného kapitdlu nebo dosazeni
dodatecnych vynosu, jestlize je podstupované riziko v souladu s rizikovym profilem
Podfondu,

(b) pouzitim téchto technik nejsou obchazena pravidla stanovena Nafizenim vlady a urcena
Statutem ani investicni strategie Podfondu, a

() dluhy Podfondu vyplyvajici z pouZiti téchto technik jsou vzdy plné kryty majetkem
Podfondu.

Pouziva-li Statut pojem ,repo”, aniz se jedna o pojem ,repo obchod", rozumi se jim prodej nebo jiny pfevod
majetkové hodnoty se soucasné sjednanou zpétnou koupi nebo jinym zpétnym prevodem.

Pouziva-li Statut pojem ,reverzni repo”, rozumi se jim koupé nebo jiny pfevod majetkové hodnoty se
soucasné sjednanym zpé&tnym prodejem nebo jinym zpétnym prevodem.

Penézni prostfedky ziskané z repa Ize vyuZit ke sjednani reverzniho repa.
Majetkové hodnoty, které jsou pfedmétem reverzniho repa, musi byt v souladu se Statutem Podfondu.

Majetkové hodnoty, které jsou pfedmétem reverzniho repa, nelze po dobu trvani reverzniho repa zatizit
absolutnim majetkovym pravem nebo prevést na jinou osobu, nejde-li o zpétny prodej nebo jiny zpétny
pfevod na jinou smluvni stranu.
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2.17

2.18

2.19
2.20
2.21

3.2

4.1

4.2

Podfond pro ucely vypoctu celkové expozice vyuzivd metodu hrubé hodnoty aktiv. Do vypoctu celkové
expozice vstupuji expozice v podobé vsech v souladu s investi¢ni strategii Podfondu pfijatych Gvér
a zapUjcek. Expozice Podfondu je v souladu s metodou hrubé hodnoty aktiv stanovovana jako soucet
absolutnich hodnot vSech pozic zahrnutych v majetku Podfondu ocenénych podle pfisluSnych pravnich
a Ucetnich predpisd. Maximalni limit celkové expozice Podfondu odpovidd maximalnimu limitu pro vyuZzitf
pakového efektu podle ¢lanku 2.19.

Podfond mGzZe poskytnout Gvér nebo zapujcku. Urocené Gvéry a zapUjeky nepfesdhnou 100 % fondového
kapitalu Podfondu.

Majetek Podfondu nelze pouZit k poskytnuti Uvéru nebo zapujcky, daru, k zajisténi dluhu jiné osoby nebo
k Uhradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodafovanim.

Podfond mUze prijmout Uvér nebo zapujcku.
Podfond mUze vydat dluhopis.

Za Ucelem efektivniho obhospodarovani mize Podfond vyuZivat pakového efektu. S vyuzitim pakového
efektu Ize na Ulet Podfondu uzavfit pouze transakce, které jsou vsouladu s povolenymi investi¢nimi
instrumenty. Mira vyuziti pakového efektu nepfesahne 100 % fondového kapitalu Podfondu.

TRiDY
Spole¢nost k Podfondu vydava dvé TFidy, a to
a) Tridu vydanou v EUR: Office podfond EUR tfida (dale jen ,EUR Trida“),

b) Tridu vydanou v CZK: Office podfond CZK tfida (dale jen ,CZK T¥ida").

Investor je opravnén pozadat predstavenstvo SpoleCnosti o vyménu Investi¢nich akcii jedné tfidy za
Investicni akcie druhé tfidy. Pfedstavenstvo rozhodne o vymeéné Investicnich akcii k datu nejblizsiho ocenéni
Investicnich akcii Podfondu. Investi¢ni akcie budou vyménény v poméru odpovidajicimu poméru hodnot
Investi¢nich akcii relevantnich tfid na zakladé ménového kursu CNB k okamZiku, k némuzZ se aktudini
hodnota vypocitava. Na vymeénu Investor nema pravni narok.

ZASADY PRO HOSPODARENi A VYPLATA PODILU NA ZISKU NEBO VYNOSECH SPECIFICKE PRO
PoDFOND

Pro kazdou TFidu jsou fondovy kapital Tfidy a Hodnota Investicni akcie TFidy stanovovany v méné Tridy.
Nejsou-li ke Dni ocenéni vydany Zadné Investicni akcie TFidy a zaroven maji byt vydany nové Investi¢ni akcie
této TFidy, stanovi se Hodnota Investi¢ni akcie této TFridy jako Hodnota Investi¢ni akcie druhé Tridy
pFepoctend do mény této Tridy m&novym kursem CNB ke Dni ocenén.

Pro kazdy den, kdy je stanovovan Fondovy kapital, jsou zjiStovany vahy TFid. Pokud byly k pfedchazejicimu
Dni ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze EUR TFidy nebo Investi¢ni akcie obou T¥id, potom jsou vahy T¥id
dany vzorci:
KEUR t
1 + _—
WEeuR;t = WEUR;t-1 * Waype-1 * it
' ' 14 Keure + Kezi,e/[FXe-1
AVi_q

wezkse = (1= Wgyg;e)

Pokud byly k pfedchazejicimu Dni ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze CZK TFidy, potom jsou vahy T¥id
dany vzorci:
KCZK t
14—
w —w . Wezige-1 * AVia
czKst czKsEt 14 Keure + Kezi,e/[FXe-1
AV, _
t—1

weyre = (1 — Wezkie)
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AV,_y .. Fondovy kapital ke dni t — 1 pfed zahrnutim polozek: ADPPr_y, FMPgyg.r—1, FMPczi.r—1/FX¢—1,
VOEUR;t—lI VOCZK;t—l/FXt—ll AZCZK;T—I/FXt—ll ADPCZK;T—I/FXt—l

+ (FMPczir-1 + VOczk;e-1— M czir—1 + ADPezir 1) /FXe o

KEUR,t = SEUR;T - REUR;T - FMPEUR;T—] - VOKEUR;T—l
KCZK,t = SCZK;T - RCZK;T - FMPCZK;T—] - VOKCZK;T—1+ AZCZK;T—l - ADPCZK;T—l

Kgyr ... vybrané polozky EUR T¥idy pro vypocet vah,

Kczxk ... vybrané polozky CZK Tridy pro vypocet vah,

t ... den aktualniho ocenéni majetku a dluhl Podfondu,

t—1 .. den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem ¢,
t—2 .. den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pied dnem ¢ — 1,
T ... obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni ¢t — 1 a koncici dnem ¢,
T—1 .. obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dnit — 2 a kon¢ici dnemt — 1,
Wgyr .. vaha EUR TFidy,

Wezg ... vaha CZK Tridy,

Seur ... _hodnota Upist Investi¢nich akcii EUR TFidy (v EUR),

Sczx ..._hodnota Upist Investi¢nich akcii CZK Tridy (v CZK),

Rgyr .. hodnota odkupUl Investi¢nich akcii EUR TFidy (v EUR),

Rezx ... _hodnota odkup Investi¢nich akcii CZK T¥idy (v CZK),

FMPgyy ... alikvotni vysSe fixniho manazerského poplatku EUR TFidy (v EUR),

FMP;zx ... alikvotnivyse fixniho manazerského poplatku CZK Tridy (v CZK),

VOKgyg ... vykonnostni odména EUR Tfidy (v EUR) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného obdobi,
pokud je tento den rovendnit —1,

VOK¢zx ... vykonnostni odména CZK Tridy (v CZK) k poslednimu dni predchoziho rozhodného obdobi,
pokud je tento den rovendnit — 1,

VOgyr ... vykonnostni odména EUR Tridy v aktualnim rozhodném obdobi (v EUR),

VOczx ... vykonnostniodména CZK TF¥idy v aktualnim rozhodném obdobi (v CZK),

AZczx ... zména zisku/ztraty plynouci ze zajiSténi mé&noveého rizika investic v CZK TFidé (v CZK),

ADP¢zx ... zména vySe dafové povinnosti plynouci ze zajiSténi ménového rizika investic v CZK TFidé (v CZK),
FX ... ménovy kurz CZK/EUR dle CNB,

NAV ... Fondovy kapital (v EUR),

ADPP ... zména celkové vySe danové povinnosti Podfondu (v EUR) po odecteni ADP.,x/FX.

Vahy tfid jsou nasledné pouZzity pro stanoveni fondového kapitalu CZK TFidy a EUR T¥idy, které jsou dany
vzorci:

NAVgyp: = AV * Wgyp,e — FMPgyg;r — VOgygp,e — ADPPr * Wgypye
NAVezg,e = AVe * Wezgye * FXe — FMPegzgr — VOcziet AZcgg,r — ADPeggr — ADPPr * ez, * FXy

AV, ... Fondovy kapital ke dni t pfed zahrnutim poloZek: ADPPy, FMPgyg.r, FMPcyg.r /FX:,
VOEUR;t! VOCZK;t/FXtI AZCZK;T/FXL‘I ADPCZK;T/FXL‘

NAV¢zg ... fondovy kapital CZK T¥idy (v CZK)
NAVgyg ... fondovy kapitdl EUR Tridy (v EUR)

Fondovy kapital je potom roven souctu fondového kapitalu CZK Tridy a EUR TFidy.
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RIZIKOVY PROFIL

NAVt = NAVEUR,t + NAVCZK,t/FXt

Hodnota Investi¢ni akcie mlZe v Case klesat i stoupat v zavislosti na vyvoji trhu nemovitosti, financnich trha,
skladbé majetku Podfondu a dalSich faktorech a neni zarucena navratnost plvodné investované castky.
Vzhledem k moZnym nepredvidatelnym vykyvlim na financnich trzich a trhu nemovitosti nemuze Spolecnost
zarucit dosazeni stanovenych cild. Spolec¢nost upozornuje investory, Ze pfedchozi vykonnost Podfondu neni
zadnou zarukou vykonnosti v budoucim obdobi.

Investice do Podfondu je urcena kdosaZeni nadprimérného vynosu pfi dodrZzeni dlouhodobého
investi¢niho horizontu. V Zadném pripadé neni vhodna nejen ke kratkodobé spekulaci, ale ani jako investice
s Umyslem nedodrZet doporuceny investi¢ni horizont minimalné 5 let.

Rizika vyplyvajici z investice do Podfondu:

(a) Rizika spojena s investicemi do nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti

0]

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

stavebni vady nebo ekologické zatéze nemovitosti - nelze vyloucit ztratu na
majetku Podfondu v disledku stavebnich vad ¢i neodhalenych ekologickych zatézi,

vypadky planovanych pfijm0 z pronajmu nemovitosti - k vypadku planovanych
pfijma z prondjmu nemovitosti v majetku Podfondu muZe dojit v souvislosti
s negativni situaci na trhu nemovitosti, pfipadné v disledku platebni neschopnosti
najemce. Pfipadny vypadek planovanych pfijmd z prondjmu nemovitosti mdze
vést ke snizeni hodnoty nemovitostnich aktiv a tim i ke sniZzeni hodnoty majetku
Podfondu.

pravni riziko - spocivd vtom, Ze hodnota majetku Podfondu se mdzZe snizit
v dusledku pravnich vad nemovitosti a Nemovitostnich spolecnosti nabytych do
majetku Podfondu, napfiklad v disledku existence zastavniho préava treti osoby,
vécného bfemene, pfedkupniho prava, apod.

riziko spojené s dluhovym financovanim - s ohledem na moZnost financovani
akvizic ¢i vystavby nemovitosti Uvérem ¢i zapljckou dochazi v odpovidajicim
rozsahu i ke zvySeni rizika nepFiznivého ekonomického dopadu na majetek
Podfondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v dlsledku jiného
ddvodu vedouciho ke snizeni hodnoty majetku Podfondu. PFijaté externi
financovani je zpravidla zajiSténo zastavnim pravem k nemovitostem ve prospéch
poskytovatele Uvéru nebo zapUjcky. Tento Uvér je splacen zejména pfijmy
z prondjmu nemovitosti. V pfipadé neschopnosti externi financovani splacet je
mozné pfijit o majetek Nemovitostni spolecnosti, pfipadné o majetek Podfondu.
Tato skute¢nost se negativné projevi ve snizeni hodnoty majetku Podfondu.

dalSi nemovitostni rizika - souvisi pfedevsim s vySSim rizikem spravného ocenéni
nemovitosti. V pfipadé nemovitosti se zpravidla jedna o investice s dlouhodobym
horizontem, u kterych hrozi zvySené politické riziko a také vyssi riziko snizené
likvidity investice.

riziko ocenéni nefinancnich aktiv - aktiva jsou pfi nakupu a posléze kazdorocné
ocenéna znaleckym posudkem provedenym nezavislym kvalifikovanym znalcem
vybranym Spolecnosti, ackoliv finalni hodnota aktiva je ur¢ena pouze jeho prodejni
cenou. Pokud by se ukazalo, Ze je ocenéni provedené nezavislym kvalifikovanym
znalcem odlisné od prodejni ceny aktiva, mohla by mit tato skutecnost nepfiznivy
vliv na €istou hodnotu aktiv Podfondu.

(b) Ostatni rizika

0]

trzni riziko - vyplyva z vlivu vyvoje financnich trhd na ceny a hodnoty jednotlivych
druhd majetku Podfondu. Jedna se predevsim o akciové riziko, charakterizujici vliv
zmény trzni ceny akcii, a Urokové riziko, charakterizujici vliv zmény trznich
Urokovych sazeb na trzni ceny dluhovych instrumentd,
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Uvéroveé riziko - spociva v nesplnéni zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo v
jeho celkovém finan¢nim selhani. Toto riziko stoupa s vybérem financnich néstrojl
emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond mizZze investovat do investi¢nich
nastroju vydanych Sirokym spektrem emitentli bez omezeni jejich ratingem,

riziko vyporadani - souvisi snedodanim nakoupenych investi¢nich nastrojl
protistranou nebo nezaplacenim, pfipadné zdrzenim transakce. Vybér protistran
je omezen na kvalitni banky a kvalitni finan¢ni spolecnosti, které splfiuji naroky
statnich dohledovych organi a disponuji potfebnymi legislativnimi a kvalifika¢nimi
predpoklady,

riziko operacni - spociva ve ztraté vlivem nedostatkud ¢i selhani vnitfnich proces(,
lidského faktoru nebo vlivem vnéjSich udalosti. Patfi sem téz riziko ztraty majetku
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jedndnim osoby, ktera ma
v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané
Podfondem,

riziko nedostatecné likvidity - spociva v tom, Ze urcité aktivum Podfondu nebude
zpenézeno v€as a za pfimérenou cenu a Ze Podfond nebude schopen dostat svym
zavazkiim ze z&dosti o odkoupeni Investi¢nich akcii. Z téchto dlvodl investofi
nesou riziko pozastaveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akcif,

ménové riziko - souvisi s tim, Ze Podfond muzZe investovat do nemovitosti nebo
investi¢nich nastrojl v jiné méné, nez je ména dané Tridy Podfondu a dojde ke
zméné hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investi¢ni akcie v dUsledku
pohybu devizovych kurzg,

riziko spojené s derivaty - souvisi zejména se zmeénou trznich cen podkladovych
aktiv; souvisejicimi riziky je riziko likvidity, riziko protistrany a riziko mozné
progresivni zavislosti na cené podkladového aktiva, kdy mala pocatecni investice
otevira prostor nejen pro znacné zisky, ale i ztraty,

riziko koncentrace - vyplyva z mozného soustfedéni majetku Podfondu do investic
v konkrétnim regionu, sektoru ¢i Uzké skupiné emitentd nebo do jediného aktiva,

riziko pakového efektu - souvisi s vyuzitim ciziho kapitalu k dalSim investicim do
majetku Podfondu. Pakovy efekt mlzZe vykonnosti Podfondu zvysit, avsak pfi
nepriznivém vyvoji mize naopak vykonnost Podfondu sniZit,

riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma Podfond Ucast - spociva
v tom, Ze takova spolecnost mizZe byt dotéena podnikatelskym rizikem. V dlsledku
tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni ceny podilu v pFislusné spolecnosti Ci jeho
Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé upadku).

Sjednavani repo obchodU pfi obhospodarovani Podfondu a postupy méfeni a snizovani rizika plynouciho
z poufZiti téchto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny vyslovng, se fidi Nafizenim vlady. Repo obchod nesmi
byt sjednan zplsobem nebo za Ucelem obchazejicim investi¢ni strategii Podfondu nebo pravidla upravena
Statutem a Nafizenim vlady.

POPLATKY A NAKLADY

Poplatky hrazené z majetku Podfondu

Fixni manaZersky poplatek je stanovovan pro kazdou TFidu, a to vZdy ke kazdému ocenéni majetku a dluh(
TFidy, a to od prvniho ocenéni majetku a dluhl TFidy. Fixni manazersky poplatek ve vysi 1 % rocné je urcen

vzorcem:
n
FMPp = Ny NAUV,_; + 0,01 % —
t ... den aktualniho ocenéni majetku a dluhl TFidy,
t—1 ... den predchoziho ocenéni majetku a dluhl TFidy pfed dnem ¢,
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T ... obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni ¢t — 1 a koncici dnem ¢,
FMP ... fixni manaZersky poplatek,

N ... celkovy pocet Investi¢nich akcii TFidy,

NAUV ... fondovy kapital Tfidy pFipadajici na jednu Investi¢ni akcii TFidy,

n ... pocet dniv obdobi T,

x ... pocet dniv daném roce.

Alikvotni ¢ast fixniho manaZerského poplatku je hrazena Ctvrtletné.

6.2 Vykonnostni odména je stanovena pro kazdou T¥idu, a to progresivné v zavislosti na hrubé vykonnosti Tfidy,
ktera je pro tento Gcel ur€ena vzorcem:
GAUV,
= Gauy,
m ... posledni den pfedchazejiciho rozhodného obdobi, kdy naposledy vznikl narok na vyplatu
vykonnostni odmény (resp. den prvniho vydani Investi¢nich akcii),
r ...._hruba vykonnost Tridy,
GAUV .. fondovy kapitdl Tfidy pfed zohlednénim vykonnostni odmény pfipadajici na jednu
Investi¢ni akcii TFidy.
(a) Je-li takto urcend hruba vykonnost r, rovna nebo nizsi nez 10 %, je vykonnostni odména

ur€ena Castkou rovnou 10 % ze zisku dle nasledujiciho vzorce:

t
VO, = 0,1 * max {[GAV, — GAV,, — 2(5" —R)]; 0}

i=1
(b) Je-li ry vétSi nez 10 %, je vykonnostni odména urcena souctem €astky rovné 10 % ze zisku
odpovidajicimu hrubé vykonnosti 10 % a ¢astky rovné 15 % ze zisku odpovidajicimu hrubé

vykonnosti nad 10 %, a to dle vzorce:

t
VO, = 0,10 * max {[GAV, — GAV,, — Y (S; — R;)] * Or;tl; 0} +

i=1

t

(. —01)
+0,15 * max{ [GAV; — GAV,, — Z(Si —R)]* Y 0}
i=1 t

Vo ... vykonnostni odména,

GAV ... fondovy kapital TFidy pfed zohlednénim vykonnostni odmény,

S; ... _hodnota Upisu Investi¢nich akcii Tfidy v den i po dnim,

R; ... hodnota zpétnych odkupl Investi¢nich akcii Tfidy v den i po dni m.
Narok na vykonnostni odmeénu vznikad pouze tehdy, pokud plati:

NAUV, = NAUV,
V opacném pfipadé plati:
Vo, =0
6.3 Odména za vykon funkce depozitafe je stanovena pevnou mésicni ¢astkou 1 742 EUR, navySenou o dan

z pfidané hodnoty. Tato ¢astka je Depozitafi hrazena kazdy kalendarni mésic

6.4 Odména za vykon funkce administratora je tvofena podilem z fixniho manazerského poplatku, ktery hradi
Podfond a je rovna 30% podilu z fixniho manaZerského poplatku. Uhradu odmény Administratorovi provadi
Fond, ktery z fixniho manazerského poplatku odvede 30% podil Administratorovi za administraci. Odména
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6.5

6.7

6.8

je Fondem Administratorovi hrazena vzdy bez zbyte¢ného odkladu po Uhradé fixniho manazerského
poplatku.

Ostatni poplatky a naklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v €asti 10 Statutu; vedle poplatk(
a nakladll zde uvedenych mohou dale v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo prodejem nemovitosti
a/nebo Ucasti v Nemovitostnich spolec¢nostech vznikat dalSi ndklady hrazené rovnéz z majetku Podfondu, a
to zejména souvisejici pravni a jiné poradenské sluzby, naklady na audit, poplatky katastru nemovitosti,
naklady spojené scinnosti realitnich zprostfedkovatell, energie, sluzby, UdrZzba, opravy, pojisténi,
development, provozni naklady, ndklady na due diligence.

Poplatky hrazené investorem

PFi vydavani Investi¢nich akcii je aplikovan vstupni poplatek (pfirdzka) ve vysi max. 3 % z Cisté zainvestované
castky.

Pfi odkupu Investi¢nich akcii Podfondu mdze Fond aplikovat vystupni poplatek (srazku), jejiz maximalni vyse
je stanovena v zavislosti na tom, jak dlouho po vydani Investi¢nich akcii Investorovi nebo jejich nakupu od
jiného Investora (dale spole¢né jako ,Datum investice”) je podana Zadost o odkup. Dale uvedené hodnoty v
procentech predstavuji vysi vystupniho poplatku jako procentualni casti penézitého protiplnéni,
vyplaceného Investorovi za odkoupeni Investi¢nich akcii:

(a) 3 % v pripadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii do 3 let od Data investice (vetné),
(b) 2 % v pripadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii do 4 let od Data investice (vetné),
() 1 % v pripadé, kdy je podana zadost o odkup Investicnich akcii do 5 let od Data investice (vCetné),
(d) 0 % v pripadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii vice nez 5 let po Datu investice.

Cista vyplacena astka Investorovi je dana nasledujicim vzorcem:

N x= NAUV
NCF =
1+s
NCF Cista vyplacena ¢astka Investorovi (EUR),
N pocet odkupovanych Investi¢nich akcif,
NAUV .. fondovy kapital pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,
s vySe vystupniho poplatku (srazky) v procentech.

Viystupni poplatek je pfijmem Podfondu.
V pFipadé vice investic Investora do Investi¢nich akcii se pfi odkupu postupné zapocitavaji nejstarsi investice.

Vystupni poplatek se neuplatni pfi odkupu Investi¢nich akcii, jejichz Datum investice nastalo pfed 28.
c¢ervnem 2020 (véetné).

Vyména Investicnich akcii jedné TFidy za Investi¢ni akcie jiné Tridy stejného Podfondu neni povazovana pro
Ucely vypoctu vystupniho poplatku za novou investici a zlstava zachovano plvodni Datum investice.

PFivyméné Investicnich akcii jedné Tridy za Investi¢ni akcie jiné TFidy stejného Podfondu je i¢tovan poplatek
1 % z Hodnoty Investi¢nich akcii, které jsou takto vyménény. Cista pfevedena ¢astka je dana nasledujicim
vzorcem:

140,01
NCF Cista prevedena castka (EUR),
N pocet vyménovanych Investi¢nich akcii,
NAUV .. fondovy kapital pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu.
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Pocatecni hodnota, za kterou je zahajeno vydavani Investicnich akcii po vzniku Podfondu, je stanovena na
1 EUR. Tato Castka mUze byt zvysena o vstupni poplatek (prirazku) dle bodu 6.6 této Prilohy.

Ocenovani majetku a dluhl Podfondu se provadi pravidelné 4x ro¢né, a to ke dni 31. 3., 30. 6.,30. 9.2 31. 12.
kalendarniho roku. K prvnimu ocenéni Podfondu dojde se zahajenim jeho investi¢ni ¢innosti (pfedpoklada
se po prvni investici do Nemovitostni spolecnosti). Ocefiovani Nemovitostnich spolecnosti je provedeno na
zakladé podkladll, zejména znaleckych posudkd, které byly vyhotoveny ke dni, od kterého uplynulo
maximalné 6 (Sest) mésicl. Podle potfeby Administrator zajisti Mimoradné ocenéni Podfondu dle bodu 9.6
Statutu.

Hodnota Investi¢ni akcie je vyhlaSovana nejpozdéji do konce Sestého kalendarniho mésice nasledujiciho po
dni, ke kterému bylo provedeno ocenéni majetku a dluht Podfondu.

Investi¢ni akcie jsou od Investora odkoupeny v nasledujicich Ihdtach:

(a) do Sesti (6) mésict od konce kalendarniho Ctvrtlet/, v némz byla dorucena 7adost o odkup dle
Smlouvy, a to v pfipadé, kdy je Zddano o odkup Investi¢nich akcii v hodnoté nepresahuijici
30 000 000 K¢ podle posledni vyhlaSené hodnoty Investi¢nich akcii;

(b) do dvandcti (12) mésicl od konce kalendarniho Ctvrtleti, v némz byla dorucena Zadost o odkup dle
Smlouvy, a to vpfipadé, kdy je zddano o odkup Investi¢nich akcii v hodnoté prFesahujici
30 000 000 K¢ podle posledni vyhlasené hodnoty Investicnich akcii.

Pokud jsou Investi¢ni akcie jedné Tridy v okamzZiku pfijeti Zadosti o odkup Investi¢nich akcii z dané TFidy
vlastnény méné nez 100 Investory, a je Zadano o odkup Investi¢nich akcii této Tfidy v hodnoté nepfesahuijici
10 000 000,- K¢ podle posledni vyhldSené hodnoty Investicnich akcii, budou Investi¢ni akcie odkoupeny ve
Ihaté Ctyr (4) mésich od konce kalendarniho ctvrtleti, v némz byla dorucena zadost.

Fond m{Ze pozastavit v souladu se Zakonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii Podfondu az na
dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z dlvodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajma Investord.
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HISTORICKA VYKONNOST
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Udaje o historické vykonnosti nejsou zadnou zarukou vykonnosti Podfondu v budoucim obdobi a jejich
pouzitelnost jako indikatoru budouci vykonnosti je omezena. Na grafu je znazornéna cistd vykonnost
Podfondu, zohlednuijici vliv vsech naklad.

Podfond vznikl 24. kvétna 2017, hodnota vykonnosti za nelplny kalendarni rok zde neni dle pravidel EFAMA
(The European Fund and Asset Management Association) zobrazena.
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IDENTIFIKACE PODFONDU

Nazev podfondu zni: WOOD & Company AUP Bratislava podfond (dale jen ,Podfond").
Investi¢nim akciim Podfondu jsou pfifazeny tyto ISINy:

a) pro AUP Bratislava podfond EUR tfidu: CZ0008044914

b) pro AUP Bratislava podfond CZK tfidu: CZ0008045523

Podfond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB dne 21. Gnora 2020.
Investi¢ni akcie Podfondu jsou vedeny v Centralni evidenci.

Investicni akcie Podfondu nejsou pFijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

INVESTICNI STRATEGIE

Investi¢nim cilem je zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu investi¢ni strategii koncentrovanou na podil na
Nemovitostni spolenosti, v jejimz viastnictvi je majoritni podil na obchodnim centru Aupark v Bratislavé na
Slovensku (dale jen ,AUPARK"). Podfond vydava Tfidu denominovanou v eurech (AUP Bratislava podfond
EUR tfida) a Tfidu denominovanou v korunach ceskych (AUP Bratislava podfond CZK tfida). M&nové riziko
AUP Bratislava podfond EUR tfidy nebude fizeno. Ménové riziko AUP Bratislava podfond CZK tfidy se bude
zajistovat zplsobem a v pfipadech, kdy to obhospodarovatel uznd za vhodné. Doporuceny investi¢ni
horizont je minimalné 10 let. Cilem Podfondu je dlouhodobé aktivné a efektivné se spolupodilet na spravé
AUPARKu s cilem vyuzit jeho rlstového potencidlu. Podfond bude vyuzivat konzervativni miru zadluzeni.
Investi¢nim cilem je (i) zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu investi¢ni strategii zamérenou na akvizici a
naslednou spravu Nemovitostni spolecnosti, a to s dlouhodobym horizontem, a (ii) prabézné vyplaceni
Dividend investordm z vynost Nemovitostn{ spolecnosti.

Vynosy Podfondu budou zejména vyplaceny jako Dividendy vlastnikdm Investi¢nich akcii, ale mohou byt také
castené reinvestovany.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti Zzddnému srovnavacimu benchmarku, respektive
trznimu kompozitnimu indexu.

Do jméni Podfondu Ize nabyt:

(a) zejména Ucasti v Nemovitostnich spolecnostech, pficemz Podfond mUZe investovat do
koncentrovaného portfolia pouze jedné Nemovitostni spolecnosti,

(b) dluhové nastroje vydané Nemovitostni spolecnosti nebo jinou spole¢nosti ze skupiny
Nemovitostni spole¢nosti,

() pohledavky z Gvér( a zapljcek poskytnutych Nemovitostni spolecnosti nebo jiné
spolecnosti ze skupiny Nemovitostni spolecnosti,

(d) pohledavky na vyplatu penéznich prostredkl z ictu (napfiklad bankovni vklady),

(e) nastroje penézniho trhu.

Do majetkovych hodnot uvedenych v ¢lanku 2.4 pism. a) Ize investovat az 100 % majetku Podfondu. Do
cennych papird vydanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi zahrani¢nimi investi¢nimi
fondy, které jsou Nemovitostnimi spolecnostmi, v3ak lze investovat maximalné 10 % hodnoty majetku
Podfondu.

Do majetkovych hodnot uvedenych v ¢lanku 2.4 pism. b) az e) Ize souhrnné investovat az 70 % majetku
Podfondu. V pfipadé prodeje tGcasti v Nemovitostni spolec¢nosti mlze tento podil krdtkodobé dosahnout az
100 % majetku Podfondu.

Soucet investic aktiv, které nesplfuji podminky podle 817b odst. 1 pism. c) Zakona o danich, musi byt vZdy
nizsi nez 10 % majetku Podfondu.
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Podfond nemusi dodrzet limit uvedeny v ¢lanku 2.6, a to pfi vydavani a odkupovani Investicnich akcii. Vklady
prevysujici stanoveny limit z dGvodu pfipsani ¢astky odpovidajici cené vydavanych Investi¢nich akcii musi byt
investovany bez zbyte¢ného odkladu po vydani Investi¢nich akcii Podfondu, avSak s ohledem na dobu
nutnou k nalezeni vhodné investicni prileZitosti odpovidajici investi¢ni strategii Podfondu. Vklady prevySujici
stanoveny limit z dGvodu shromazdéni penéznich prostfedkd k zajisténi finan¢niho vyporadani odkupu
Investi¢nich akcii musf byt zaslany na Ucet Investora ve stanovené Ih(té.

Na ucet Podfondu lIze sjednat finan¢ni derivat nepfijaty k obchodovani, jestlize

(a) hodnotou, k niz se vztahuje hodnota tohoto derivatu, je pouze Urokova mira, ménovy
kurz nebo ména,

(b) se tento derivat ocefuje spolehlivé a ovéFitelné kazdy pracovni den,

() mUZe Fond tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo

jinak ukoncit za ¢astku, které Ize dosahnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které
nejsou pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo miZze za tuto ¢astku uzavrit
novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem
stanovenym v souladu se standardni zavazkovou metodou, a

(d) je tento derivat sjednan s protistranou, kterd podléha dohledu CNB, organu dohledu
jiného ¢lenského statu nebo organu dohledu jiného statu.

Technikami k obhospodafovani Podfondu jsou pouze repo obchody podle ¢lanku 2.11 az 2.15 a financni
derivaty podle ¢lanku 2.9. Tyto techniky obhospodarovani Ize pouzit jen tehdy, jestlize:

(a) jsou pouzity vyhradné za Ucelem efektivniho obhospodarovani Fondu a za Gcelem snizeni
rizika souvisejiciho s investovanim na Gcet Podfondu, snizeni nakladd souvisejicich
s investovanim na ucet Podfondu, nebo ziskani dodatecného kapitalu nebo dosazeni
dodatecnych vynosU, jestlize je podstupované riziko v souladu s rizikovym profilem

Podfondu,

(b) pouzitim téchto technik nejsou obchazena pravidla stanovena Nafizenim vlady a urcena
Statutem ani investicni strategie Podfondu, a

() dluhy Podfondu vyplyvajici z pouZiti téchto technik jsou vzdy plné kryty majetkem
Podfondu.

Pouziva-li Statut pojem ,repo”, aniz se jedna o pojem ,repo obchod”, rozumi se jim prodej nebo jiny pfevod
majetkové hodnoty se soucasné sjednanou zpétnou koupi nebo jinym zpétnym prevodem.

Pouziva-li Statut pojem ,reverzni repo”, rozumi se jim koupé nebo jiny pfevod majetkové hodnoty se
soucasné sjednanym zpétnym prodejem nebo jinym zpétnym prevodem.

PenéZni prostredky ziskané z repa Ize vyuZit ke sjednani reverzniho repa.
Majetkové hodnoty, které jsou pfedmétem reverzniho repa, musi byt v souladu se Statutem Podfondu.

Majetkové hodnoty, které jsou pfedmétem reverzniho repa, nelze po dobu trvani reverzniho repa zatizit
absolutnim majetkovym pravem nebo pfevést na jinou osobu, nejde-li o zpétny prodej nebo jiny zpétny
prevod na jinou smluvni stranu.

Podfond pro Ucely vypoctu celkové expozice mUze vyuZivat:

(a) metodu hrubé hodnoty aktiv,
(b) metodu hodnoty v riziku, nebo
(c) jinou pokrocilou metodu mérenti rizik.

Podfond mGZe poskytnout Uvér nebo zapdjcku. Urocené Uvéry a zapljcky nepfesahnou 100 % fondového
kapitalu Podfondu.

Majetek Podfondu nelze pouZit k poskytnuti Gvéru nebo zapujcky, daru, k zajisténi dluhu jiné osoby nebo
k hradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodarovanim.

Podfond mUze pfijmout Gvér nebo zapljcku.
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Podfond mUze vydat dluhopis.

Za UCelem efektivniho obhospodarovani mize Podfond vyuzivat pédkového efektu. S vyuzitim pakového
efektu Ize na Ucet Podfondu uzavfit pouze transakce, které jsou vsouladu s povolenymi investi¢nimi
instrumenty. Mira vyuziti pakového efektu nepfesahne 100 % fondového kapitalu Podfondu.

ZASADY PRO VYPLATU DIVIDENDY

Podfond vyplaci Dividendy s pololetni frekvenci. Rozhodnym dnem pro vyplatu Dividendy jsou 30.6. a 31.12.
Dividendy nalezi Investorlm, ktefi k rozhodnému dni vlastni Investi¢ni akcie Podfondu.

Dividenda bude vyplacena formou bezhotovostni platby, a to na uUcet, ktery pisemné urci Investor nebo
Obchodnik s cennymi papiry vedouci Navazujici evidenci, vzdy do konce druhého kalendafniho mésice
nasledujiciho po rozhodném dni.

O vysSi Dividendy rozhoduje predstavenstvo Fondu. Cilem je dosazeni vyplaty pravidelnych Dividend. Vyse
Dividendy vSak bude ovliviiovana realizovanymi zisky ve Fondu a dalSimi okolnostmi. Dividenda neni
zarucena a mudZze byt i nulova. Vyplata Dividendy sniZi hodnotu Investi¢nich akcii Podfondu.

Viyplata Dividendy probiha bez ohledu na vysledek hospodareni Podfondu.
Viyplata Dividendy je zdanéna v souladu s platnymi dafiovymi zakony.

Narok na vyplatu Dividendy se proml€uje uplynutim promlceci doby, ktera €ini 4 roky. Promliceci doba pocina
béZet ode dne, kdy mél byt zavazek vyplatit Dividendu splnén.

TRIDY

Spolec¢nost k Podfondu vydava dvé Tridy, a to
a) Tridu vydanou v EUR: AUP Bratislava podfond EUR tfida (dale jen ,EUR TFida"),
b) Tridu vydanou v CZK: AUP Bratislava podfond CZK tfida (dale jen ,CZK T¥ida").

Investor je opravnén pozadat predstavenstvo SpoleCnosti o vymeénu Investi¢nich akcii jedné tfidy za
Investi¢ni akcie druhé tfidy. Pfedstavenstvo rozhodne o vyméné Investicnich akcii k datu nejblizSiho ocenéni
Investi¢nich akcii Podfondu. Investi¢ni akcie budou vyménény v poméru odpovidajicimu poméru hodnot
Investi¢nich akcii relevantnich tfid na zakladé ménového kursu CNB k okamZiku, k némuZ se aktualni
hodnota vypocitava. Na vyménu Investor nema pravni narok.

ZASADY PRO HOSPODARENIi A VYPLATA PODILU NA ZISKU NEBO VYNOSECH
SPECIFICKE PRO PODFOND

Pro kazdou T¥idu jsou fondovy kapital TFidy a Hodnota Investi¢ni akcie Tfidy stanovovany v méné Tridy.
Nejsou-li ke Dni ocenéni vydany zadné Investicni akcie TFidy a zaroven maji byt vydany nové Investi¢ni akcie
této Tridy, stanovi se Hodnota Investi¢ni akcie této TFidy jako Hodnota Investi¢ni akcie druhé TFidy
pFepoctend do mény této TFidy mé&novym kursem CNB ke Dni ocenéni.

Pro kazdy den, kdy je stanovovan Fondovy kapital, jsou zjistovany vahy TFid. Pokud byly k pfedchazejicimu
Dni ocenéni vydany Investicni akcie pouze EUR TFidy nebo Investi¢ni akcie obou TF¥id, potom jsou vahy T¥id
dany vzorci:

KEUR,t

w —w . Weyrie-1 * AV
FURst FURE=L 1+ Keurt + Kezie /[FXe-1
AV,
t-1

wezkse = (1= Wgyg;e)

Pokud byly k pfedchazejicimu Dni ocenéni vydany Investi¢ni akcie pouze CZK T¥idy, potom jsou vahy T¥id
dany vzorci:
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AV

Kezk,e
1+ ———
" W . Wezkit-1 * AV
czK;t czK;t-1 . Keure + Kezi o /[FXe-1
+ AV,

Weyre = (1 — Wezkie)

... Fondovy kapital ke dni t — 1 pfed zahrnutim poloZek: ADPPr_y, FMPgyp.r—1, FMPczi.r—1/FXe-1,

VOEUR;t—lI VOCZK;t—l/FXt—lr AZCZK;T—l/FXt—lr ADPCZK;T—I/FXt—l

AV,_y = NAV,_; + ADPP;_y + FMPgypr_1 + VOgpypeor +
+ (FMPczg,;r-1 + VOczi;e-1— D ezir-1 + ADPezgr—1) /FXe—q

KEUR,t = SEUR;T - REUR;T - DEUR;T—I - FMPEUR;T—I - AVOI(EUR;T—I

KCZK,t = SCZK;T - RCZK;T - DCZK;T—I - FMPCZK;T—I - AVOI(CZK;T—I"‘ AZCZK;T—I - ADPCZK;T—I

KEUR

KCZK

t—-1
t—-2

T-1
WEUR
Wezk
Sgur
Sczx
Rgyr
Rezk
Dgyr

DCZK

VOKCZK e

VOEUR
VOCZK
AZCZK

FX
NAV
ADPP

. vybrané polozky EUR TF¥idy pro vypocet vah,

. vybrané polozky CZK TFidy pro vypocet vah,

. den aktualniho ocenéni majetku a dluhl Podfondu,

. den predchoziho ocenéni majetku a dluhl Podfondu pred dnem ¢,

. den predchoziho ocenéni majetku a dluhd Podfondu pred dnem ¢ — 1,
. obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni t — 1 a koncici dnem ¢,

. obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni ¢t — 2 a kon¢ici dnem ¢t — 1,
. vaha EUR Tridy,

. vadha CZK Tridy,

hodnota Upist Investi¢nich akcii EUR TFidy (v EUR),
hodnota Upist Investi¢nich akcii CZK TFidy (v CZK),

. hodnota odkup Investi¢nich akcii EUR TFidy (v EUR),

hodnota odkup Investi¢nich akcii CZK T¥idy (v CZK),
hodnota Dividend, na jejichZ vyplatu vznikl narok v EUR Tridé (v EUR),

. hodnota Dividend, na jejichz vyplatu vznikl narok v CZK Tridé (v CZK),
FMPgyp ...
FMPgz ...
VOKgyg -

alikvotni vyse fixniho manazerského poplatku EUR TFidy (v EUR),

alikvotni vyse fixniho manazerského poplatku CZK Tridy (v CZK),

vykonnostni odména EUR Tridy (v EUR) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného obdobi,
pokud je tento den roven dnit —1,

vykonnostni odména CZK TFidy (v CZK) k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného obdobi,
pokud je tento den rovendnit — 1,

. vykonnostni odména EUR T¥idy v aktualnim rozhodném obdobi (v EUR),
. vykonnostni odména CZK T¥idy v aktuadlnim rozhodném obdobi (v CZK),
. zména zisku/ztraty plynouci ze zajisténi ménového rizika investic v CZK Tfidé (v CZK),
ADPcyx ...

zména vyse danové povinnosti plynouci ze zajiSténi ménového rizika investic v CZK Tfidé (v CZK),
ménovy kurz CZK/EUR dle CNB,
Fondovy kapital (v EUR),

. zména celkové vyse dafové povinnosti Podfondu (v EUR) po odecteni ADP, /FX.

Pro prvni stanoveni Fondového kapitalu, budou-li sou¢asné vydany Investic¢ni akcie obou T¥id, se vahy T¥id
stanovi pomérem objemu vydanych Investi¢nich akcii EUR Tfidy a objemu vydanych akcii CZK T¥idy,
pFepoctenym do EUR mé&novym kursem CNB ke dni 26. ledna 2021.Vahy tfid jsou nasledné pouZity pro
stanoveni fondového kapitalu CZK Tridy a EUR T¥idy, které jsou dany nasledujicimi vzorci:

NAVgyrt = AVy * Wgyg;e — FMPgyp;r — VOgyp;e — ADPPr * Weypye
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NAVezk e = AV * Wezir ¥ FXe — FMPegir — VOczie+ AZegg.r — ADPegg.r — ADPPr x wegg * FX,
AV, ... Fondovy kapital ke dni t pfed zahrnutim poloZek: ADPP;, FMPgyg.r, FMPcyg.r /FX:,
VOEUR;t! VOCZK;t/FXL‘r AZCZK;T/FXL‘I ADPCZK;T/FXL‘

NAV 7k ... fondovy kapital CZK T¥idy (v CZK)
NAVgyg ... fondovy kapitdl EUR Tridy (v EUR)

54 Fondovy kapital je potom roven souctu fondového kapitalu CZK Tridy a EUR TFidy.

NAVt = NAVEUR,t + NAVCZK,f/FXt

6. RIZIKOVY PROFIL

6.1 Hodnota Investi¢ni akcie mlze v Case stoupat i klesat v zavislosti na skladbé majetku Podfondu, v zavislosti
na vyvoji trhu nemovitosti, finan¢nich trhl( a dalSich faktorech. Podfond neruci za navratnost plvodné
investované ¢astky. Vzhledem k moZnym nepredvidatelnym vykyvlim na financnich trzich a trhu nemovitosti
nemUZe Fond zarucit dosazeni stanovenych cil. Fond upozornuje investory, Ze predchozi vykonnost
Podfondu neni Zadnou zarukou vykonnosti v budoucim obdob.

6.2 Investice do Podfondu je urcena kdosaZeni nadpridmérného vynosu pfi dodrZeni dlouhodobého
investi¢niho horizontu. V Zadném pripadé neni vhodna nejen ke kratkodobé spekulaci, ale ani jako investice
s umyslem nedodrzet doporuceny investi¢ni horizont minimalné 5 let.

6.3 Rizika vyplyvajici z investice do Podfondu:

(a) Rizika spojena s investicemi do nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti

0]

(i)

(iii)

(iv)

V)

stavebni vady nebo ekologické zatéze nemovitosti - nelze vyloucit ztratu na
majetku Podfondu v disledku stavebnich vad ¢i neodhalenych ekologickych zatézi,

vypadky planovanych pfijm0 z pronajmu nemovitosti - k vypadku planovanych
prijma z prondjmu nemovitosti v majetku Podfondu muZe dojit v souvislosti
s negativni situaci na trhu nemovitosti, pfipadné v disledku platebni neschopnosti
najemce. Pfipadny vypadek planovanych pfijm0 z prondjmu nemovitosti mdze
vést ke snizeni hodnoty nemovitostnich aktiv a tim i ke sniZzeni hodnoty majetku
Podfondu.

pravni riziko - spocivd vtom, Ze hodnota majetku Podfondu se mdzZe snizit
v dusledku pravnich vad nemovitosti a Nemovitostnich spolecnosti nabytych do
majetku Podfondu, napfiklad v disledku existence zastavniho préava treti osoby,
vécného bfemene, pfedkupniho prava, apod.

riziko spojené s dluhovym financovanim - s ohledem na moZnost financovani
akvizic ¢i vystavby nemovitosti Uvérem ¢i zapljckou dochazi v odpovidajicim
rozsahu i ke zvySeni rizika nepFiznivého ekonomického dopadu na majetek
Podfondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v dlsledku jiného
ddvodu vedouciho ke snizeni hodnoty majetku Podfondu. PFijaté externi
financovani je zpravidla zajiSténo zastavnim pravem k nemovitostem ve prospéch
poskytovatele Uvéru nebo zapUjcky. Tento Uvér je splacen zejména pfijmy
z pronajmu nemovitosti. V pfipadé neschopnosti externi financovani splacet je
mozné pfijit o majetek Nemovitostni spolec¢nosti, pfipadné o majetek Podfondu.
Tato skute¢nost se negativné projevi ve snizeni hodnoty majetku Podfondu.

dalSi nemovitostni rizika - souvisi pfedevsim s vySSim rizikem spravného ocenéni
nemovitosti. V pfipadé nemovitosti se zpravidla jedna o investice s dlouhodobym
horizontem, u kterych hrozi zvySené politické riziko a také vyssi riziko snizené
likvidity investice.
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(vi)

riziko ocenéni nefinanc¢nich aktiv - aktiva jsou pfi nakupu a posléze kazdoroc¢né
ocenéna znaleckym posudkem provedenym nezavislym kvalifikovanym znalcem
vybranym Fondem, ackoliv finalni hodnota aktiva je urena pouze jeho prodejni
cenou. Pokud by se ukazalo, Ze je ocenéni provedené nezavislym kvalifikovanym
znalcem odlisné od prodejni ceny aktiva, mohla by mit tato skutecnost nepfiznivy
vliv na €istou hodnotu aktiv Podfondu.

(b) Ostatni rizika

0]

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

trzni riziko - vyplyva z vlivu vyvoje trh( na ceny a hodnoty jednotlivych druhd
majetku Podfondu;

uvéroveé riziko - spociva v nesplnéni zavazku emitenta investicniho nastroje nebo v
jeho celkovém finan¢nim selhani. Toto riziko stoupa s vybérem financnich nastrojd
emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond mUze investovat do investi¢nich
nastroju vydanych Sirokym spektrem emitent(l bez omezeni jejich ratingem,

riziko vyporadani - souvisi snedodanim nakoupenych investi¢nich nastrojl
protistranou nebo nezaplacenim, pfipadné zdrzenim transakce. Vybér protistran
je omezen na kvalitni banky a kvalitni finan¢ni spolecnosti, které splfiuji naroky
statnich dohledovych organt a disponuji potfebnymi legislativnimi a kvalifikacnimi
predpoklady,

riziko operacni - spociva ve ztraté vlivem nedostatkud ¢i selhani vnitfnich proces(,
lidského faktoru nebo vlivem vnéjSich udalosti. Patfi sem téz riziko ztraty majetku
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jedndnim osoby, ktera ma
v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané
Podfondem,

riziko nedostatecné likvidity - spociva v tom, Ze urcité aktivum Podfondu nebude
zpenéZeno vcas a za pfiméfenou cenu a Ze Podfond nebude schopen dostat svym
zavazklm ze Zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii. Z téchto dlvodd investofi
nesou riziko pozastaveni vydavani a odkupovani Investicnich akcif,

ménové riziko - souvisi s tim, Ze Podfond muZe investovat do nemovitosti nebo
investi¢nich nastrojl v jiné méné neZ je ména dané Tridy Podfondu a dojde ke
zméné hodnoty majetku Podfondu nebo hodnoty Investi¢ni akcie v dUsledku
pohybu devizovych kurzg,

riziko spojené s derivaty - souvisi zejména se zménou trznich cen
podkladovych aktiv; souvisejicimi riziky je riziko likvidity, riziko protistrany a riziko
mozné progresivni zavislosti na cené podkladového aktiva, kdy mala pocatecni
investice otevira prostor nejen pro znacné zisky, ale i ztraty,

riziko koncentrace - vyplyva z mozného soustfedéni majetku Podfondu do investic
v konkrétnim regionu, sektoru ¢i Uzké skupiné emitentd nebo do jediného aktiva,

riziko pakového efektu - souvisi s vyuzitim ciziho kapitalu k dalSim investicim do
majetku Podfondu. Pakovy efekt mUZe vykonnosti Podfondu zvysit, avsak pfi
nepriznivém vyvoji mize naopak vykonnost Podfondu sniZit,

riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma Podfond uclast - spociva
v tom, Ze takova spolecnost mize byt dot¢ena podnikatelskym rizikem. V disledku
tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni ceny podilu v pFislusné spole¢nosti Ci jeho
Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé upadku).

Pouzivani a sjednavani repo obchodu pfi obhospodafovani Podfondu a postupy méreni a snizovani rizika
plynouciho z pouZiti té€chto technik, nejsou-li ve Statutu upraveny vyslovng, se fidi Nafizenim vlady. Repo
obchod nesmi byt sjednan zplsobem nebo za Ucelem obchéazejicim investi¢ni strategii Podfondu nebo
pravidla upravena Statutem a Narizenim vlady.
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POPLATKY A NAKLADY

Poplatky hrazené z majetku Podfondu

7.1 Fixni manaZersky poplatek je stanovovan pro kazdou Tridu, a to vZdy ke kazdému ocenéni majetku a dluh(
Tridy, a to od prvniho ocenéni majetku a dluh( TFidy. Fixni manaZzersky poplatek ve vysi 1,5 % roc¢né je urcen

vzorcem:

t—1

FMP
N
NAUV
n

X

n
FMPr = Ny x NAUV,_1 * 0,015 * p

den aktualniho ocenéni majetku a dluh{ Tridy,

. den predchoziho ocenéni majetku a dluhl TFidy pfed dnem ¢,

. obdobi pocinajici nasledujicim dnem po dni ¢t — 1 a kon¢ici dnem ¢,
. fixni manaZersky poplatek,

. celkovy pocet Investi¢nich akcii TFidy,

. fondovy kapital TFidy pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii TFidy,

pocet dni v obdobi T,
pocet dni v daném roce.

Alikvotni ¢ast fixniho manaZzerského poplatku je hrazena pololetné.

7.2 Vykonnostni odména je stanovena pro kazdou Tfidu, a to progresivné v zavislosti na hrubé vykonnosti Tridy,
ktera je pro tento Ucel urcena vzorcem:

GAUV

DUV,

(a)

(b)

_ GAUV, + X, DUV,
- GAUV,,

Tt

posledni den pfedchazejiciho rozhodného obdobi, kdy naposledy vznikl narok na vyplatu
vykonnostni odmény (resp. den prvniho vydani Investi¢nich akcii),
hruba vykonnost Tridy,

. fondovy kapital Tridy pfed zohlednénim vykonnostni odmény pfipadajici na jednu

Investi¢ni akcii TFidy,
Dividenda pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii TFidy, na jejiz vyplatu vznikl narok v den i po
dnim,

Je-li takto urcend hruba vykonnost r, rovna nebo nizsi nez 10 %, je vykonnostni odména
ur€ena Castkou rovnou 10 % ze zisku dle nasledujiciho vzorce:

t
VO, = 0,1 * max {{GAV, — GAV,, — Z(si —R;— DY]; 0}

i=1

Je-li ry vétSi neZz 10 %, je vykonnostni odména urcena souctem ¢astky rovné 10 % ze zisku
odpovidajicimu hrubé vykonnosti 10 % a ¢astky rovné 15 % ze zisku odpovidajicimu hrubé
vykonnosti nad 10 %, a to dle vzorce:

t
0,1
V0, = 0,10 * max {[GAV, — GAV,, — Z(Si —R— D]+ ;0 +
- t
. i=1
(rt - 0'1)
+0,15 * max{ [GAV; — GAV, — Z(Si R — D]+t gy

T
i=1 ¢
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7.3

7.4

7.5

7.7

Vo ... vykonnostni odména,

GAV ... fondovy kapital TFidy pfed zohlednénim vykonnostni odmény,

S; ... _hodnota Upisu Investi¢nich akcii Tfidy v den i po dnim,

R; ... hodnota zpétnych odkupl Investi¢nich akcii Tfidy v den i po dnim,

D; hodnota Dividend v TFidé&, na jejichZ vyplatu vznikl narok v den i po dnim.

Narok na vykonnostni odmeénu vznikad pouze tehdy, pokud plati:

t
NAUV, + Z DUV; = NAUV,,

i=1

V opacném pfipadé plati:
Vo, =0

Odmeéna za vykon funkce depozitare je stanovena pevnou mésicni ¢astkou 1 742 EUR, navySenou o dan
z pfidané hodnoty. Tato ¢astka je Depozitafi hrazena kazdy kalendarni mésic.

Odmeéna za vykon funkce administratora je tvofena podilem z fixniho manaZerského poplatku, ktery hradi
Podfond a je rovna 30% podilu z fixniho manaZerského poplatku. Uhradu odmény Administratorovi provadi
Fond, ktery z fixniho manazerského poplatku odvede 30% podil Administratorovi za administraci. Odména
je Fondem Administratorovi hrazena vzdy bez zbytecného odkladu po Uhradé fixniho manazerského
poplatku.

Ostatni poplatky a naklady hrazené z majetku Podfondu jsou uvedené v Casti 10 Statutu; vedle poplatk
a nakladl zde uvedenych mohou dale v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo prodejem nemovitosti
a/nebo Ucasti v Nemovitostnich spolecnostech vznikat dalSi naklady hrazené rovnéz z majetku Podfondu,
a to zejména souvisejici pravni a jiné poradenské sluzby, naklady na audit, poplatky katastru nemovitosti,
naklady spojené s cinnosti realitnich zprostfedkovatell, energie, sluzby, UdrZzba, opravy, pojisténi,
development, provozni naklady, naklady na due diligence.

Poplatky hrazené investorem

PFi vydavani Investi¢nich akcif je aplikovan vstupni poplatek (pFirdzka) ve vysi max. 3 % z Cisté zainvestované
castky.

Pfi odkupu Investi¢nich akcii Podfondu mdze Fond aplikovat vystupni poplatek (srazku), jejiz maximalni vyse

je stanovena v zavislosti na tom, jak dlouho po vzniku Podfondu je podana Zadost o odkup. Déle uvedené

hodnoty v procentech pFfedstavuji vysi vystupniho poplatku jako procentualni ¢asti penézitého protiplnéni,

vyplaceného Investorovi za odkoupenf Investi¢nich akcii:

(a) 3 % v pFipadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii od uplynuti péti (5) let od vzniku
Podfondu do 31. prosince 2025 (vCetn@),

(b) 2 % v pfipadé, kdy je podana Zadost o odkup Investi¢nich akcii v obdobi od 1. ledna 2026 do 31.
prosince 2026 (vCetné),

() 1 % v pfipadé, kdy je podana zadost o odkup Investi¢nich akcii po 1. lednu 2027 (vCetné).

Cisté vyplacena ¢astka Investorovi je dana néasledujicim vzorcem:

N x NAUV
NCF =
1+s
NCF Cista vyplacena ¢astka Investorovi (EUR),
N pocet odkupovanych Investi¢nich akcif,
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7.8

8.2

8.3

8.4

9.2

NAUV .. fondovy kapital pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii Podfondu,

s vySe vystupniho poplatku (srazky) v procentech.

Viystupni poplatek je pfijmem Podfondu.

Vyména Investicnich akcii jedné TFidy za Investi¢ni akcie jiné Tridy stejného Podfondu neni povazovana pro
Ucely vypoctu vystupniho poplatku za novou investici a zlstava zachovano plvodni Datum investice.

PFi vyméné Investicnich akcii jedné Tridy za Investi¢ni akcie jiné TFidy stejného Podfondu je Gi¢tovan poplatek
1 % z Hodnoty Investi¢nich akcii, které jsou takto vyménény. Cista pfevedena ¢astka je dana nasledujicim
vzorcem:

NCF = N x NAUV
1+0,01
NCF Cista prevedena castka (EUR),
N pocet vyménovanych Investi¢nich akcii,
NAUV .. fondovy kapital pfipadajici na jednu Investi¢ni akcii TFidy.

DALSi DULEZITE INFORMACE

Pocatecni hodnota, za kterou je zahajeno vydavani Investicnich akcii po vzniku Podfondu, je stanovena na
1 EURV pfipadé EUR Tfidy a v pfipadé CZK Tfidy jako ekvivalent v Ceskych korunach odpovidajici 1 EUR podle
CNB kurzu CZK/EUR k poslednimu dni Ihiity podle 10.11(d) Statutu. Tato ¢astka mdZe byt zvy3ena o vstupni
poplatek (pfirazku) dle bodu 7.6 této Pfilohy.

Ocenovani majetku a dluhd Podfondu se provadi pravidelné 2x rocné, a to ke dni 30.6. a 31.12.
kalendarniho roku. K prvnimu ocenéni Podfondu dojde se zahajenim jeho investi¢ni ¢innosti (pfedpoklada
se po prvni investici do Nemovitostni spolecnosti). Ocefovani Nemovitostnich spolecnosti je provedeno na
zakladé podkladll, zejména znaleckych posudkd, které byly vyhotoveny ke dni, od kterého uplynulo
maximalné 6 (Sest) mésicl. Podle potfeby Administrator zajisti Mimorddné ocenéni Podfondu dle bodu 9.6
Statutu. Hodnota Investi¢ni akcie je vyhlaSovana nejpozdéji do konce tfetiho kalendafniho mésice
nasledujiciho po dni, ke kterému bylo provedeno ocenéni majetku a dluhl Podfondu.

Investi¢ni akcie jsou od Investora odkoupeny za obvyklych podminek ve Ih{té Sesti (6) mésicl od prvniho
ocenéni Podfondu nasledujiciho po doruceni Zadosti dle Smlouvy, nejdéle pak do dvou (2) let od doruceni
Zadosti. Po dobu péti (5) let od vzniku Podfondu se Investi¢ni akcie neodkupuiji.

Fond miZe pozastavit v souladu se Zakonem vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii Podfondu az na
dobu dvou (2) let, je-li to nezbytné z dlvodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajma Investord.

HISTORICKA VYKONNOST

Vzhledem k tomu, Ze Podfond je nové zfizovan, nejsou k dispozici dostatecné Udaje, které by poskytly
uzitecny obraz o historické vykonnosti Podfondu.

Udaje o historické vykonnosti nejsou zadnou zarukou vykonnosti Podfondu v budoucim obdobi a jejich
pouzitelnost jako indikatoru budouci vykonnosti je omezena.
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