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Dokument s klGéovymi informaciami
WOOD & Company FENIX Real Estate Fund
WOOD & Company Funds SICAV p.l.c.

1.

V tomto ozndmeni ndjdete kl'i¢ové informacie o tomto investiénom produkte. Nejde o propagacny materidl. Poskytnutie tychto informacii
sa vyzaduje zo zédkona, aby vam pomohli pochopit povahu, rizika, naklady, potencidlne vynosy a straty spojené s tymto produktom a porovnat

UCEL

ho s inymi produktmi.
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PRODUKT
Nazov produktu:

Tvorca produktu:

Investiény manazér:

ISIN:

Web:

Dalsie informacie:
Prislusny dozorny organ:

WOOD & Company FENIX Real Estate Fund, podfond spolo¢nosti WOOD &
Company Funds SICAV p.l.c. (dalej len "fond")

WOOD & Company Funds SICAV p.l.c., registracné cislo: SV 51, sidlo: 475,
Trig IL-Kbira San Guzepp, Santa Verena, SVR 1011, Malta ("spoloénost")
WOOD & Company investicni spoleénost, a.s., identifikacné Ccislo:
60192445, sidlo: namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Ceska republika (dalej len "investiény manazér")

Akumulaéna trieda akcii: MT7000036505, Distribuéna trieda akcii
MT7000036513

www.woodis.cz

+356 21 227 311 alebo e-mailom: infobovfs@bov.com

Malta Financial Services Authority (MFSA), sidlo Triq I-imdina, Zone 1, Central

Business District, Birkirkara CBD 1010, webova stranka: MFSA, je zodpovedny
za dohlad nad fondom vo vztahu k dokumentu s klU¢ovymi informaciami.
Datum vypracovania dokumentu s 31. marca 2025
kl'6&ovymi informéciami / datum
poslednej Upravy:
O AKY TYP PRODUKTU IDE?

Typ

Fond alternativneho investi¢ného fondu, ktory ponuka investicie Opravnenym investorom, t. j. profesionalnym alebo kvalifikovanym
investorom, ako je uvedené v ponukovom memorande spolo&nosti ("ponukové memorandum") a v ponukovom dodatku fondu
("ponukovy dodatok").

Doba trvania

Spolo¢nost je zalozena na dobu neurdity a nema stanoveny datum splatnosti. Na investiciu do Fondu sa vztahuje sedem (7) roéné
obdobie viazanosti od datumu upisania, pocas ktorého investori nebudd méct odkupit ¢ast alebo cell svoju investiciu. Po uplynuti
obdobia viazanosti je spatné odkUpenie podielov povolené v prvy pracovny deri nasledujici po dni ocenenia (31. t decembra).
Investori musia dodrzat postup podania ziadosti uvedeny v Casti "Postup pri spatnom odkupeni" v Casti "Nakup a predaj"
ponukového memoranda. Akcie mézu podliehat povinnému odkUpeniu $pecifikovanému v ¢asti "Povinné odkUpenie" ponukového
dodatku.

Investiény ciel

Fond sa bude snazit dosiahnut svoj investi¢ny ciel akviziciou realitnych spoloénosti, ktoré viastnia obchodné centrum, dve
administrativne budovy ("Novy Polus") a pozemok uréeny na vystavbu rezidenénej veze ("Resi Tower") v hlavhom meste SR
Bratislave (spolu "Projekt FENIX"), aktivnou spravou nadobudnutych aktiv a vystavbou, predajom afalebo prenajmom bytovych
a komerénych jednotiek Resi Tower v spolupraci so skisenym developerom,. Odporucany investi¢ny horizont je minimalne sedem
(7) rokov. Fond sa nebude zameriavat na investorov, ktori maju bydlisko na Malte.

Investicia Fondu do spolo¢nosti, ktora viastni aktiva New Polus, bude realizovana v dvoch etapach. Po prvejinvesti¢nej etape bude
Fond v spolo¢nom podniku s pédvodnym vlastnikom, pricom bude mat kontrolu nad spolo¢nostou. Fond vymenuje manazéra pre
aktiva New Polus. Druha investi¢ng etapa sa zrealizuje v roku 2026 kedy pdvodny vlastnik Uplne vystUpi z projektu FENIX. Fond
nadobudne pozemok uréeny na vystavbu budovy Resi Tower v plnej miere v prvej investi¢nej etape. Pozemok bude vlastnit
samostatna spolo¢nost. Na pozemku sa planuje vystavba priblizne 250 bytovych jednotiek.

Fond mdze mat spoluinvestora v projekte, ktory bude spolu s Fondom investovat do oboch realitnych spolo¢nosti. Fond méze
financovat projekt FENIX prostrednictvom viastného kapitalu a Uverov. Dlhové financovanie bude vyuZzivané len ako doplnkova
forma financovania v ramci investi¢nej stratégie. Fond moze tiez investovat aj do dihovych nastrojov emitovanych spolo¢nostami
FENIX .

Hoci ma Fond v Umysle investovat predovsetkym do projektu FENIX, nie je vylu¢ené investovanie aj do inych realitnych aktiv s
podobnymi charakteristikami ako projekt FENIX a nachéadzajicich sa v strednej a vychodnej Eurépe. Rovnaké pravidla investi¢ne;j
politiky sa primerane vztahuju aj na takéto ostatné investicie.

Fond vydava dve triedy akcii: Akumulator a DistribUtor. Fond mdze vyplacat dividendy triede akcii DistribUtor, zatial' ¢o v pripade
triedy akcii Akumulator sa v8etky zisky akumuluju v cene fondu. Fond je denominovany v eurach.

Zamyslany investor

Fond nie je vhodny pre retailovych investorov. Fond je uréeny vyluéne pre Opravnenych investorov, t. j. profesionalnych alebo
kvalifikovanych investorov, ktori maju skiusenosti s investovanim do réznych finanénych néastrojov a dostatocné skisenosti
potrebné na posudenie rizik investicie. SU si teda vedomi v8etkych rizik, ktoré pre nich z tejto investicie vyplyvaju, a poznaju
rozdiely v regulacii alternativnych investi¢nych fondov a rizikd spojené s tymto typom investicii. Investicia do Fondu nie je uréena
pre investorov s investi¢nym horizontom krat&im ako 7 rokov, pre investorov, ktori nemaju dostato&né skusenosti s investovanim
do podobnych finanénych nastrojov, a pre investorov bez dostato¢ného kapitélu, ktory zabezpedi, ze pripadny neUspech
investicie vyrazne neohrozi Zivotny Urover investora a dopad na finanéné ciele investora nebude vyznamny. Dalsie kritéria pre
opravnenych investorov sU uvedené v prilohe Il ponukového dodatku a v ponukovom memorande.

Dalsie informacie
Depozitarom fondu je spoloénost Reyl & Cie (Malta) Ltd, sidlo: Frederick Street 5, Valleta VLT 1470, Malta ("depozitar"). Depozitar
podlieha regulacnému dohladu MFSA a je drzitelom licencie na poskytovanie investi¢nych sluzieb kategdrie 4a udelenej MFSA.
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Spravcom fondu je spolo&nost BOV Fund Services Limited, sidlo: Venera SVR, Triq il-Kbira San Guzepp, 475 (dalej len "spravca").
Spréavca je uznany na poskytovanie sluzieb spravy fondu a méa povolenie MFSA ako poskytovatel sluzieb spolo¢nosti triedy C.
Aktudlna verzia ponukového memoranda a ponukového dodatku je k dispozicii na internetovej stranke WOOD & Company
investiéni spole¢nost a.s. | WOOD SICAV Malta a kazdy investor ju méze ziskat v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu
na poziadanietoinfobovfs@bov.com v anglickom jazyku. Rovnakym spdsobom je mozné ziskat aj d'alSie informacie o fonde.

AKE SU POTENCIALNE RIZIKA A AKU UROVEN NAVRATNOSTI MOZNO OCAKAVAT?

Ukazovatel rizika

<« ] ] | | — >
1 2 3 4 5 7

Nizsie riziko Vyssie

Indikator rizika predpokladd, ze si produkt ponechate 7 rokov. Skutoéné riziko sa mdze vyrazne liSit, ak produkt spenazite v
pociatoénej faze a mdzete ziskat spat menej penazi.

SUhrnny ukazovatel rizika je ukazovatelom Urovne rizika tohto produktu v porovnani s inymi produktmi. Ukazuje, aka je
pravdepodobnost, Ze pridete o peniaze v désledku vyvoja na trhoch alebo preto, ze Vam nebudeme schopni zaplatit. Tento
produkt sme zaradili do triedy 6 zo 7, ¢o je druhé najvyssia rizikové trieda. Tymto sa potenciélna strata buduceho vykonu hodnoti
na vysokej Urovni a je velmi pravdepodobné, ze

nasa schopnost platit bude ovplyvnena nepriaznivymi podmienkami na trhu.

V praxi sa riziko spojené s investiciou vyrazne Ii§i pri roznych obdobiach drzby (dizkach investicie), a ak nedodrzite investiény
horizont, skuto&né riziko méze byt ovela vyssie a v pripade pred¢asného ukoncenia investicie mbzete ziskat podstatne mene;j.
Viac informacii o pred¢asnom ukonceni a odpord¢anom obdobi drzby najdete nizsie. Upozorfiujeme tiez, Ze hodnota investicie
mdze Casom klesat aj stUpat a navratnost investicie nie je zaru¢ena. V extrémnych pripadoch méze maximalna strata predstavovat
celd investovany sumu.

Pozor na menové riziko. Hoci fond méze uzatvarat zabezpecovacie transakcie s cielom znizit menové, kurzové a Urokové rizika,
neocakavané zmeny meny, Urokovych sadzieb a akciovych trhov méZu mat za nasledok niZsiu celkovi vykonnost fondu.
Dalsie rizika, ktoré investor podstupuje pri investovani do fondu a ktoré nie sU zohladnené v SRI, su: $pecifické riziko pri investovani
do nehnutelnosti, ocefovanie nehnutelnosti, riziko ocenenia a odkUpenia, riziko vyrovnania, pouzivanie derivatov, trhové riziko,

Scenare vykonnosti

Tieto Udaje zahimaju véetky naklady na samotny produkt, ale nemusia zahffat vSetky naklady, ktoré platite svojmu poradcovi alebo
distribUtorovi. Tieto Udaje nezohladiuju vasu osobnU dariovy situaciu, ktorda mdze tiez ovplyvnit vysku vasho zisku. To, ¢o ziskate
z tohto produktu, zavisi od buduicej vykonnosti trhu. Budica vykonnost trhu je neistd a neda sa presne predpovedat. Uvedené
scendre sU priklady zaloZzené na minulej vykonnosti a uréitych predpokladoch. Trhy sa méZu v budidcnosti vyvijat Uplne inak.
Zatazovy scenar ukazuje, ¢o by ste mohli ziskat spat za extrémnych trhovych podmienok.

Odporucany ¢as drzania: 7 rokov

Priklad investicie 10.000 EUR

Scenare

Ak ukoncite investiciu po 1 Ak ukondéite investiciu po 7
roku rokoch

Minimalne Minimalny vynos nie je zaruceny. M&zete prist o Cast alebo cell investiciu.

Stres

Co mbzete ziskat spit po odpodéitani nakladov 9 398 EUR 7 732 EUR

Priemerny ro¢ny vynos
v reeny vy -6.02 % 3.61%

Nepriaznivé Co moézete ziskat spit po odpoéitani nakladov 10 811 EUR 20 614 EUR

Mierne

Priemerny ro¢ny vynos
v v 8.11% 10.89 %

Co mézete ziskat spit po odpoéitani nakladov 11 287 EUR 27 866 EUR

Priemerny ro¢ny vynos
: v recny 12.87 % 15.77 %

Priaznivé Co mbzete ziskat spit po odpoéitani nakladov 11 637 EUR 34 497 EUR

6.1

Priemerny ro¢ny vynos
16.37 % 19.35 %

€O SA STANE, AK FOND NEBUDE SCHOPNY VYPLACAT?

Penazné a majetkové Ucty zriaduje a vedie depozitar v mene fondu a sU oddelené od majetku spolo¢nosti a depozitéra. Preto
pripadna platobna neschopnost Spolo¢nosti ako tvorcu Fondu alebo Depozitara neovplyvni hodnotu investicie. Navratnost
investicie do Fondu, ktorejkolvek jej ¢asti alebo vynos z investicie nie je nijako zaru¢ena. Na ochranu investorov nie sU poskytované
ziadne zaruky tretich stran.

AKE SU NAKLADY SPOJENE S INVESTICIOU?
Osoba, ktora Vam produkt predava alebo Vam radi, mdze U¢tovat rézne néklady. V takom pripade tato osoba poskytne
informécie o tychto nakladoch a ich vplyve na vasu investiciu

Naklady v ¢ase

V scendroch sU uvedené sumy, ktoré pokryvaju rézne typy nékladov z Vasej investicie. Tieto sumy zavisia od vysky Vasej investicie,
dizky drzby produktu a (pripadne) vykonnosti produktu. Uvedené sumy su priklady zalozené na vzorovej vyéke investicie a réznych
moznych obdobiach investovania.

Predpokladali sme, Ze:
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- V prvom roku by ste ziskali spat investovant sumu (0 % ro&ny vynos), pre ostatné obdobia drzby sme predpokladali vykonnost
produktu podla mierneho scenara
- Investovana suma by bola 10 000 EUR

Scenare Ak ukongite investiciu po 1 roku Ak ukongite investiciu po 7
Celkové naklady 598 EUR 6 038 EUR
Vplyv na vynos (RIY) roéne 5.98 % 8.63 %

(*) Tento Udaj ukazuje, ako néklady znizuju Vas vynos kazdy rok po¢as obdobia drzby. Ukazuje napriklad, Ze ak investiciu ukonéite
pocas odporuc¢aného obdobia drzby bude Vas ocakavany priemerny ro¢ny vynos 24,4 % pred odpocitanim nakladov a 15,8 % po
odpocitani nédkladov.

Tieto Udaje zahffaju maximalny poplatok za distribUciu, ktory vdam médze U¢tovat osoba predavajuca produkt, a to 5 % z
investovanej sumy. Skuto¢nu vysku poplatku za distribUciu Vam ozndmi tato osoba.

6.2 Zlozenie nakladov

Jednorazové naklady na vstup alebo vystup Ak ukongéite investiciu po 1 roku
Vstupny poplatok poplatok do vysky 3 % z investovanej sumy 291 EUR
Vystupny poplatok 0 % zo sumy vyplatenej investorovi pri spatnom odkuUpeni jeho akcii 0 EUR

Priebezné naklady platené ro¢ne

Poplatok za spravu a iné 1,6 % z hodnoty Vasej investicie za rok 155 EUR
administrativne alebo
prevadzkové naklady

Transakéné 0,1 % hodnoty Vasej investicie. [de o odhad nakladov, ktoré fondu vznikaju pri nadkupe 10 EUR
alebo predaji podkladovych investicii. Skutocna suma sa moze lisit v zavislosti od objemu
investicie, ktora sa kupuje alebo predava.

Naklady zaplatené za urcitych podmienok

1,5 % z hodnoty vasej investicie ro¢ne. Vykonnostny poplatok sa vyberad z cistého 185 EUR
Poplatky za vykonnost a zhodnotenia Vasej investicie v pripade, Ze produkt dosiahol pozitivny vysledok. Tento
zhodnotenie kapitalu produkt nema poplatok za zhodnotenie.
7. AKO DLHO BY SOM MAL INVESTICIU DRZAT A MOZEM SI VYBRAT PENIAZE PREDCASNE?

ODPORUCANE OBDOBIE DRZBY: 7 ROKOV

Di?ka odport¢aného investiéného horizontu sivisi s rizikovym profilom fondu, kde rizikovejsie aktiva podiiehaju v kratkodobom
horizonte va¢sim vykyvom na trhu, ¢o mbéze mat negativny vplyv na hodnotu investicie. Dodrzanie horizontu vyrazne zvySuje
pravdepodobnost, Ze zhodnotenie investicie bude kladné.

Po dobu 7 rokov odo dra upisania sa Investi¢né akcie neodkupuju a na ziadosti o odkUpenie prijaté v tomto obdobi spravca fondu
neprihliada. Upozorfiujeme, ze pripade nedodrzania odporicaného investi¢ného horizontu méze byt skutoéné riziko vyjadrené
sUhrnnym ukazovatel'om rizika vy$sie. Nedodrzanie investi¢ného horizontu preto méze mat vplyv na vynosnost investicie vyjadrent
ukazovatelom RIY, ako aj na uvedené scenare odhadu vykonnosti (pozri informécie vyssie).

8. AKO SA MOZEM sTAZOVAT?
Investor méa moznost podat staznost tymito spdsolbmi:
a) e-mailom na adresu_infobovfs@bov.com
b) telefonicky na +356 21 227 311
c) postou alebo osobne v sidle spravcu

Investor je opravneny podat staznost na postup fondu organu dohladu, t. j. MFSR.

9. DALSIE RELEVANTNE INFORMACIE
Tento dokument s klU&ovymi informaciami bol vypracovany v sUlade s nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) &.
1286/2014/EU a bude sa aktualizovat a revidovat najmenej kazdych 12 mesiacov. Najnovsiu verziu Dokumentu s klU&ovymi
informaciami najdete na webovom sidle Investi¢ného manazéra.
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