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| Komentar manazera

Ve prvnim ¢tvrtleti roku 2026 se sprava portfolia fondu soustfedila
na aktivni optimalizaci struktury portfolia. V souladu s touto
strategii fond dokon¢il prodej ARETE Parku Trenéin —
nejmensiho aktiva v portfoliu s hrubou pronajimatelnou plochou
pfiblizné 5 600 m2. Ddavodem prodeje byla optimalizace
primérné velikosti projektd v portfoliu a realizace hodnoty
investice nad trzni ocenéni. Kombinace pIné obsazenosti, kvality
najemce a délky najemniho vztahu podpofila atraktivitu aktiva pro
kupujiciho a umoznila fondu tuto hodnotu realizovat.

Ke konci bfezna predstavuje Polsko pfiblizné 47 % alokace
fondu, Ceska republika pfiblizné 30 % a Slovensko pfiblizné
23 %, pricemz geograficka expozice nebyla cilené navy$ovana —
zména pomérll bude odrdZet vyhradné strukturdini dopad
transakce. Fond nadéle prohlubuje pfitomnost na polském trhu,
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Ceska republika zlistava ddlezitym pilifem portfolia.

K 31. 3. 2026 zahrnuji portfoliova data jesté aktiva ARETE Park
Trencin; aktualizované parametry portfolia bez tohoto aktiva
budou promitnuty v datech za duben 2026. Hrubé pronajimatelna
plocha fondu vzrostla meziro¢né o 23,3 % na vice nez 325 500
m2, rozlozenych mezi 12 logistickych parkd s 21 najemci.
Obsazenost ¢ini 100 %. Primérna vazena doba do expirace
najemnich smluv (WAULT) zdstava nadstandardnich vice nez 7,5
roku. LTV fondu se drzi na Grovni 43,3 % v(ci aktivim ve spravé,
coz patfi dlouhodobé k nejniz§im hodnotam na trhu a potvrzuje
konzervativni pfistup k finanénimu fizeni fondu.

Nardst pronajimatelné plochy v kombinaci s plnou obsazenosti
doklada disciplinovanou realizaci investi¢ni strategie fondu.
Realizace prodeje Trenc¢ina a rebalancing regionélni alokace
vytvari pevny zaklad pro dalsi selektivni akvizice a dlouhodobou
tvorbu hodnoty v souladu s cili fondu do konce roku 2027. Ke dni
31.3.2026 fond ukoncil Upis investi¢nich akcii, nové investi¢ni
prostfedky do fondu tak jiz nemohou byt investovany. Celé
hospodareni fondu se nyni bude soustredit vyhradné na dosazeni
maximalizace vynosu pro investory pfi exitu, ktery je naplanovan
do konce roku 2027 (s naslednym vyporadanim).

| Soucasné zameéreni fondu

Fond ARETE INDUSTRIAL byl zaloZzen jako druhy fond a treti
nemovitostni investi¢ni produkt skupiny ARETE. Zaméfuje se
vyhradné na investice do kvalitnich vyrobnich a logistickych
nemovitosti se stabilnim vynosem a doplriuje je o novou vlastni
vystavbu pro zvyseni celkového vynosu. Vlastnéné nemovitosti
stabilné spravuje a rozviji s cilem udrzitelné zvySovat jejich vynos.
Hlavnim investiénim regionem fondu jsou CR, SR a Polsko,
dopInéné o dalsi trhy zapadni a stfedni Evropy. Fond je otevien
pouze kvalifikovanym investordm. Investi¢ni horizont je do roku 2027.

ARETE INDUSTRIAL SICAV

ARETE

| NAVPS TAE

10,37 €

| Aktiva ve sprave

356 mil. €
&

Cisté zhodnoceni IAE

za obdobi poslednich mésicti

®1més. ®3meés. - 6 més. @12 més. @36 més.

N 0,62%
0,77%
1,71%
I 5,017
I 1,07% ’

0% 2% 4% 6%
| Vyvoj hodnoty akcii IAE (€)
10,4 €
10,2 €
10,0 €
9,8€
2024 2026

| V¥voj hodnoty aktiv ve spravée

400 mil. €
300 mil. €
200 mil. €

100 mil. €
2024 2026



Prehled
Portfolia Fondu AR@TE

| AKTIVA VE SPRAVE HRUBA PRONAJIMATELNA POMER UVERU | oBsAzENOST PARKU
PLOCHA K HODNOTE
356 mil. € 325 722 m2
| POCET PARKU | POCET NAJEMCU | wauLr | STARI PORTFOLIA
n n
Park Hlavni najemce Pocet najemcti  Hruba pronajimatelna plocha Podil na nominalnim najemném
Rzeszow LPP Logistics, BSH 2 89 031,87 20,39%
Zgorzelec ID Logistic, Dr. Schumacher 2 65 154,00 20,57%
Dunajska Streda BSK Transports 1 29 874,00 6,85%
Vala$ské Mezifici Schenker 1 25 222,85 7,62%
Zdice Hronovsky, Kuehne+N. 3 24 807,95 8,28%
Rokycany Raben, Safran Cabin 3 22 395,13 9,81%
Plzen Zasilkovna, Oxymetal 4 17 838,05 6,24%
Vrable Nanogate 1 16 354,12 5,03%
Puchov Booster PC 1 10 985,00 3,74%
Kezmarok Hengstler 1 10 294,00 517%
Milovice AAS Automotive 1 8 162,00 3,39%
Trencin Linde Material Handling 1 5 603,00 2,92%
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Prehled
Portfolia Fondu

Hruba pronajimatelna
plocha podle zemi
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| Vysvétleni pouzivanych termint a

Aktiva ve spravé: Hodnota celkovych aktiv spravovanych fondem. ARETE

Hodnota ¢istych aktiv: Aktiva ve spravé upravena o zavazky vici tfetim stranam
(zejména z titulu bankovnich Gverd).

Hodnota ¢istych aktiv na akcii (NAVPS): Aktiva ve spravé upravena o zavazky vici tfetim stranam
(zejména z titulu bankovnich Gveér() prepoctena na jeden kus investi¢ni akcie prislusné investiéni tridy.

LTV (Loan-to-Value): V procentech vyjadreny pomér mezi zavazky fondu vidi tretim strandm
(zejména z titulu bankovnich Gvér() a hodnotou Aktiv ve sprave.

Stafi portfolia: Primérné stari portfolia vazené dle nominalniho najemného.

WAULT (weighted average unexpired lease term): Primérna vazena doba do konce
platnosti najemnich smiuv.

| Pravni ujednani ARETE INDUSTRIAL SICAV

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. (dale ,,ARETE INDUSTRIAL") pfipravila tento dokument s fadnou péci na zakladé dostupnych informaci
ke dni 13.05.2026; ARETE INDUSTRIAL vsak nepfijiméa jakoukoliv odpovédnost za presnost, pravdivost ¢i Uplnost informaci v ném
obsazenych, ani za jakoukoliv interpretaci téchto informaci ze strany investora. ARETE INDUSTRIAL neni povinna aktualizovat,
upravovat nebo doplfiovat tento dokument nebo informovat ¢tenafe o pfipadnych zménach Udajl, skute¢nosti nebo jakychkoliv
sdéleni, vyhledd nebo odhadd zde popsanych ani jakychkoliv skute¢nosti, které prestanou byt aktualni nebo spravné. ARETE
INDUSTRIAL, nikdo z jeho jednatel(l, zaméstnancd, poradcl a zastupcl neodpovida za jakékoliv pfimé nebo nepfimé $kody vzniklé
nasledkem vyuziti informaci obsazenych v tomto dokumentu; takova odpovédnost se vyslovné vylucuije.

ARETE INDUSTRIAL je fondem kvalifikovanych investord. Investorem fondu se mdze stat vyhradné kvalifikovany investor ve smyslu §
272 zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist a v pfipadé Slovenské
republiky pak dale jen investor, ktery je profesionalnim investorem (slov. ,profesionalny investor") podle § 8a ods. 2 az 7 zakona ¢.
566/2001 Z. z., o cennych papieroch a investinich sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ve znéni pozdéjsich predpisd,
resp. investorem podle § 136 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani, ve znéni pozdéjSich predpist.
V ptipadé investice v rozmezi 1 000 000 CZK az 125 000 EUR posuzuje vhodnost takové investice pro investora obhospodarovatel nebo
administrator fondu. Investofi musi spoléhat na své vlastni zji$téni, finanéni plany a zavéry. Hodnota investice do fondu mize klesat
i stoupat a navratnost plvodné investované ¢astky ani vynos z investice nejsou zaruceny ani jinak garantovany. Vykonnost fondu
v pfedchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu.

Informace obsaZené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter a nepredstavuji doporuc¢eni nebo radu ani nejsou nabidkou
na uzavieni smlouvy nebo verejnou nabidkou. Investice do fondu je ur¢ena k dosazeni vynosu pfi jejim strednédobém a dlouhodobém
drzeni, a neni proto vhodna ke kratkodobé investici. Investori by méli zejména zvazit investicni strategii a specificka rizika, kterd mohou
vyplyvat z investi¢nich cilt fondu, tak jak jsou uvedeny v jeho statutu nebo v jinych dokumentech tykajicich se fondu. Investi¢ni cile se
odrazi v doporuc¢eném investicnim horizontu, jakoz i v poplatcich a nakladech fondu. Detailni informace obsahuje statut fondu
a Sdéleni klicovych informaci (KID). Pro ziskani statutu fondu a KID nas prosim kontaktujte. KID jsou dostupné také
na https://www.arete.eu/cs/fond-ind/ (Dokumenty ke staZeni). Tento dokument a jeho obsah jsou dlivérné a nesmi byt reprodukovany,
distribuovany nebo postupovany pfimo ¢i nepfimo zadné jiné strané v celku ani po ¢astech bez predchoziho pisemného souhlasu
ARETE INDUSTRIAL.

Z4dné cenné papiry fondu zminéného v tomto dokumentu nebyly nabidnuty & prodany a/nebo nebudou nabidnuty &i prodany, pfimo
&i nepiimo, jinym nez kvalifikovanym investor&im na tuzemi Ceské republiky nebo na tzemi jiného &lenského statu EU, v némz mohou
byt cenné papiry fondu zminéného v tomto dokumentu nabizeny dle ¢l. 32 smérnice 2011/61/EU na zékladé provedené notifikace
(,Hostitelsky stat"). V pfipadé Hostitelského statu pak jen kvalifikovanym investorim, ktefi dale splfiuji podminky pravniho Fadu
takového Hostitelského statu pro investice do takového fondu jako fondu zminéného v tomto dokumentu. Tento dokument nebo jiné
nabidkové dokumenty vztahujici se k cennym papirdm fondu zminéného v tomto dokumentu nebyly a/nebo nebudou distribuovany
jinym osobam nez kvalifikovanym investordim na tzemi Ceské republiky nebo Hostitelského statu za podminek shora uvedenych.
ARETE INDUSTRIAL, jeho zaméstnanci, obhospodarovatel nebo administrator nenesou zadnou odpovédnost za nasledky jednani
v rozporu s témito pravidly pro distribuci investordm. Informace o zpracovani osobnich Gdajd tykajici se zakona ¢. 110/2019 Sb.,
0 zpracovani osobnich (dajd, naleznete na webovych strankach www.arete.eu.
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